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REGULAMIN BUDYNKU BIUROWEGO ADGAR WAVE
W WARSZAWIE PRZY UL. RZYMOWSKIEGO 53

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Budynku Adgar Wave obowigzuje na obszarze nieruchomosci w tym w
szczegblnosci na budynku i na terenie zewnetrznym, okreslanych ponizej tgcznie jako ,,Budynek”.
Regulamin okresla zasady:
- prawidtowego korzystania z Budynku, w tym z budynkowych urzgdzen technicznych oraz
infrastruktury,
- ochrony oraz zapobiegania niszczeniu Budynku,
- postepowania uzytkownikéw, w tym w szczegdlnosci Najemcow, personelu oraz gosci
przebywajgcych na jego terenie.
- bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej oraz innych wymogow dotyczacych korzystania
z Budynku, w tym wykonywania prac adaptacyjnych i innych o podobnym charakterze.
Regulamin niniejszy obowigzuje wszystkich uzytkownikéw budynku Adgar Wave potozonego w
Warszawie przy ulicy Rzymowskiego 53.
Zarzadzanie Budynkiem z upowaznienia wtasciciela oraz nadzér nad wykonaniem postanowien
niniejszego Regulaminu sprawuje Green and Efficiency Services Real Estate Solutions Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
okreslana ponizej ,,Zarzadcy”.
Na terenie Budynku Zarzagdca wykonuje swoje funkcje, m.in. poprzez nastepujace stuzby:
- techniczng,
- administracyjng,
- ochrony,
- utrzymania czystosci.
Uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do podporzgdkowania sie poleceniom stuzb Zarzadcy.
Kazdy Najemca zobowigzany jest do wyznaczenia swojego przedstawiciela do reprezentowania siebie
w kontaktach z Zarzadca w zakresie wykonania postanowien niniejszego Regulaminu.

§ 2. ZASADY BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

Uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do przestrzegania obowigzujgcych w Polsce przepisow
przeciwpozarowych, techniczno-budowlanych, norm, zarzadzen i zalecen Zarzadcy oraz wymogow
zawartych w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Budynku.

Szczegétowe wymogi dotyczace bezpieczenstwa pozarowego obowigzujgce Uzytkownikéw Budynku
okreslone sg w Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego Budynku.

§ 3. ZASADY DOSTEPU

ZASADY OGOLNE

1.
2.
3.

Uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do podporzgdkowania sie poleceniom stuzb Zarzadcy.
Poruszanie sie po terenie Budynku zapewnia indywidualna, dedykowna karta dostepu.

W przypadku wnoszenia na teren Budynku przedmiotéw budzgcych zastrzezenia pracownikéw
ochrony, osoba odwiedzajagca, na zyczenie ochrony, zobowigzana jest do pozostawienia tych
przedmiotow w recepcji.

W uzasadnianych przypadkach Stuzby ochrony Budynku majg prawo odmowic dostepu do Budynku.
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Goscie odwiedzajacy Najemcédw Budynku muszg zgtosié sie do recepcji Budynku w celu dopetnienia
formalnosci uprawniajgcych do wejscia.

Niezwtocznie po wejsciu do Budynku gosci, wymagane jest od nich przedstawienie sie recepcjonistce
i podanie celu swojej wizyty. Recepcjonistka ma prawo poprosi¢ o okazanie dokumentu
potwierdzajgcego tozsamos¢ goscia.

Po zarejestrowaniu goscia w Ksiedze gosci, gosciowi zostanie wydana karta dostepu goscia.

Karta goscia uprawnia do wjazdu na okreslone pietro w budynku.

Osoba odwiedzajgca, upowazniona do wejscia do czesci biurowej Budynku, powinna udac sie
bezposrednio do recepcji najemcy i tam pozostawic karte goscia.

Osoba zapraszajgca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody jakie moze spowodowac jej gos¢ na terenie
Budynku.

Po zakonczonej wizycie osoba odwiedzajgca zobowigzana jest do zgtoszenia swojego wyjscia
recepcjonistce budynku. Recepcja budynku nie odpowiada za nieoddane karty dostepu goscia. Fakt
utraty takiej karty Najemca powinien niezwtocznie zgtosi¢ ochronie Budynku, w celu jej zablokowania.
Gos¢, ktéry nie uzyska zgody na wejscie do Budynku wydanej przez wtasciwg osobe (zatrudniong na
terenie Budynku), nie zostanie wpuszczony na jego teren i zobowigzany jest bezzwtocznie opusci¢
Budynek.

Uzytkownicy przebywajacy w Budynku sg zobowigzani do posiadania przy sobie karty dostepu.

W celu wejscia do biura, pracownik musi przytozy¢ karte do czytnika wind oraz przy wejsciu do biura.
Pracownik, ktory nie posiada karty musi uda¢ sie na recepcje Budynku i podaé swoje dane, ktdre
zostang zarejestrowane przez ochrone w ksigzce wejsé/wyjs¢ do/z Budynku. Na tej podstawie
pracownikowi zostanie wydana karta goscia.

Karty dostepu sg zarejestrowane w systemie i ich zgubienie oraz zmiane Wtasciciela nalezy zgtosic¢
niezwtocznie obstudze technicznej budynku.

GODZINY DOSTEPNOSCI

1. Osoba odwiedzajgca moze przebywac w Budynku jedynie w godzinach urzedowania biura firmy, ktérej
pracownik upowaznit jg do wejscia.

2. Poza godzinami urzedowania oraz w dni wolne od pracy pobyt osoby odwiedzajgcej wymaga zgody
Najemcy. W takim przypadku osoba zapraszajgca osobiscie odbiera goscia z recepcji jak réwniez
osobiscie odprowadza go do recepcji po zakoriczonej wizycie.

ODMOWA WSTEPU

1. Pracownik ochrony ma prawo odmoéwié¢ zgody na wejscie na teren Budynku kazdej osobie, ktdrej
zachowanie zaktéca porzadek lub ktdra ma oznaki bycia pod wptywem substancji odurzajgcych takich
jak np. alkohol lub narkotyki.

2. Nateren budynku nie dozwolone jest wprowadzanie zwierzat, z wyjgtkiem psow przewodnikow.

3. Woprowadza sie zakaz wstepu akwizytorom, sprzedawcom, osobom roznoszgcym ulotki.

§ 4. PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Pracownicy Najemcy mogg korzysta¢ z wszystkich powierzchni ogdlnie dostepnych na terenie
Budynku.

2. Na terenie Budynku zakazuje sie palenia tytoniu.

3. Zakaz palenia obowigzuje tez w odlegtosci 8 m od budynku oraz w ogrdédkach przynaleznych do lokali
budynku Adgar Wave.

4. Najemcy sg zobowigzani do korzystania ze sprzetu i urzadzen oddanych mu do uzytkowania przez

Wynajmujgcego zgodnie z ich przeznaczeniem.
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Za uszkodzenie lub zniszczenie sprzetu lub urzadzen przez pracownikéw i gosci (w tym
podwykonawcdw) Najemcdédw, odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.

Wszystkie urzadzenia instalowane przez Najemce w jego pomieszczeniach muszg posiadac atest i
certyfikat CE zezwalajgcy na ich uzytkowanie.

Najemca zobowigzany jest uzyska¢ kazdorazowo zgode na zainstalowanie na terenie swoich
pomieszczen biurowych niestandardowych urzadzen elektrycznych (takich jak dodatkowe zrddta
ogrzewania lub wyposazenie kuchni itp).

Zakazuje sie korzystania z urzadzen powodujgcych zaktécenia pracy urzadzen innych uzytkownikéw
Budynku.

Najemca jest zobowigzany niezwtocznie zgtosi¢ do Zarzadcy lub serwisu technicznego kazdg awarie
urzadzen zainstalowanych na terenie wynajmowanym przez Najemce.

Najemca nie moze sam ingerowac w instalacje budynkowe, takie jak instalacja sanitarna, wentylacyjna
z wyjatkiem regulacji temperatury na swojej powierzchni.

W przypadku planowania jakichkolwiek zmian aranzacyjnych w wynajmowanej powierzchni,
ingerujacych w systemy budynkowe lub wptywajgcych na funkcjonowanie Budynku, Najemca
zobowigzany jest przedstawi¢ podpisany przez rzeczoznawcow projekt tych zmian, wymagane
uzgodnienia, opinie i zatwierdzenia wtasciwych organdéw i inspektorow nadzoru oraz uzyskac¢ zgode na
ich wykonanie od Zarzadcy.

Wszystkie prace wykonywane na zlecenie Najemcy przez osoby trzecie muszg byé witasciwie
zabezpieczone. Po ich zakonczeniu powierzchnia, na ktdrej prace byly wykonywane, musi zostaé
posprzatana, a powstate ewentualne uszkodzenia niezwlocznie usuniete. Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszelkie nieprawidtowosci zwigzane z wykonaniem tych prac.

Wszelkie prace, ktére mogg by¢ uciagzliwe dla uzytkownikdw budynku, Najemcy muszg zgtosié
pisemnie Zarzadcy Budynku co najmniej 48h przed ich planowanym wykonaniem, a osoby wykonujgce
je muszg by¢ poinstruowane o obowigzku przestrzegania regulaminu Budynku Adgar Wave oraz
wytycznych dla firm zewnetrznych prowadzacych prace. W przypadku prowadzenia prac
niebezpiecznych pozarowo, obowigzkowo nalezy stosowac sie do zapiséw Instrukcji Bezpieczeristwa
Pozarowego oraz dostarczy¢ wypetniony protokét prac pozarowo niebezpiecznych.

W przypadku nie poinformowania Zarzadcy o wykonywanych przez Najemce pracach z
wyprzedzeniem i wykonanie prace bez zgody Wynajmujgcego, na polecenie Zarzadcy Najemca jest
zobowigzany do ich zaprzestania i przywrdcenia stanu pierwotnego.

Na zyczenie Administratora, Najemca zobowigzany jest udostepni¢ przedmiot najmu w wypadku
dokonywania niezbednych napraw i przegladéw oraz powinien zabezpieczy¢ swoj sprzet na czas
wykonywania tych prac.

Najemca zobowigzany jest do udostepnienia kluczy i/lub karty dostepu do swoich pomieszczen na
wypadek awarii lub zagrozenia, zalania etc. Klucze i/lub karta zostang zdeponowane w bezpiecznych
kopertach na recepcji Budynku. W przypadku wymiany zamka Najemca jest zobowigzany do wymiany
klucza zdeponowanego na recepcji Budynku.

Najemca jest powiadamiany o kazdym uzyciu klucza lub karty na powierzchni Najemcy. W tym celu
Najemca wskaze Zarzadcy osobe uprawniong do potwierdzenia mozliwosci wejscia na powierzchnie
Najemcy. Osoba ta powinna byc¢ osiggalna telefonicznie dla Zarzadcy przez catg dobe.

Na terenie Budynku, w czesciach ogélnodostepnych zakazane jest umieszczanie reklam, ogtoszen oraz
innych oznakowan, bez zgody Zarzadcy Budynku.

Prace gtosne i uciazliwe dla normalnego funkcjonowania Budynku moga by¢ wykonywane jedynie po
godzinach pracy biur — od 18.00 do 6.00 w dni robocze lub w dowolnych godzinach w dni wolne od
pracy.

Najemca zobowigzuje sie do przesytania do Administratora miesiecznych raportow na potrzeby
certyfikatu LEED pokazujgcych m. in. ilosci, wartos¢ i rodzaj wykorzystanych materiatéw do wszelkich
prac, w tym sprzatania, zakupu materiatéw biurowych czy urzadzen elektroniczny.
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Za naruszenie ktéregokolwiek z w/w postanowien Adgar / wtasciciel budynku / Zarzgdca obiektu moze
natozy¢ kare w wysokosci 1.000,00 zt — 5.000,00 zt za kazdy incydent.

§ 5. GOSPODARKA ODPADAMI

Najemca ma obowigzek utrzymywania porzadku we wszystkich wynajmowanych przez siebie
pomieszczeniach.

Smieci z pomieszczen Najemcy, réwniez w przypadku korzystania przez niego z wtasnej firmy
sprzatajgcej, muszg byé usuwane do specjalnie do tego celu przeznaczonych pojemnikow
zlokalizowanych w dedykowanym pomieszczeniu na terenie Budynku.

Najemcy sg odpowiedzialni za usuniecie ze swojej powierzchni najmu wszystkich materiatéw
wymagajgcych utylizacji i ich utylizacje we wtasnym zakresie.

Opakowania kartonowe muszg byé porozrywane przed wtozeniem do pojemnika na smieci w celu
zmniejszenia ich objetosci.

Odprowadzanie jakichkolwiek materiatow tatwopalnych lub szkodliwych dla srodowiska bezposrednio
do sieci kanalizacyjnej jest surowo zabronione.

§ 6. ZASADY ZLECANIA PRAC PRZEZ NAJEMCOW

Wszelkie prace na powierzchni najemcy, mogg by¢ wykonane jedynie za zgodg kierownika
technicznego obiektu.

Najemca moze wystgpi¢ do Zarzadcy o odptatne wykonanie okreslonych prac w czesci Budynku przez
siebie wynajmowanej.

Przed przystgpieniem do realizacji prac niezbedne jest uzyskanie pozwolenia na prace od
Administratora lub Kierownika technicznego.

Jesli na obiekcie bedg prowadzone prace pozarowo niebezpieczne, Najemca lub jego Wykonawca
prac musi wypetni¢ odpowiedni protokdt i zapewni¢ materiaty do gaszenia pozaru stosowane dla
wykonywanych prac.

Wszystkie prace oraz sprzatanie nawierzchni musza odbywac sie zgodnie z wytycznymi certyfikacji
LEED.

Koszt wykonania prac, o ktérych mowa w ustepie 2 powyzej, moze byé podwyziszony o koszt
wykonania odpowiednich ekspertyz, uzgodnien, opinii wtasciwych organdw oraz inspektora nadzoru i
kierownika projektu.

Do wykonania zleconych przez Najemce prac potrzebne jest jego pisemne zlecenie i akceptacja kosztu
przedstawiona przez Wtasciciela/Administratora.

Najemca, ktory zlecit wykonanie prac, w momencie odstgpienia od umowy zobowigzany jest do
pokrycia petnych kosztéw zleconej pracy.

Zarzadca nie moze podwyzszy¢ kosztow wykonania ustugi bez wczesniejszego pisemnego uzgodnienia
ich z Najemca.

Najemca ponosi odpowiedzialnos$é za uszkodzenie sprzetu lub jego zniszczenie spowodowane przez
osoby trzecie wykonujgce zlecenie na rzecz Najemcy.

§ 7. DOSTEP WEASCICIELA | ZARZADCY DO PRZEDMIOTU NAJMU

W godzinach pracy biura Najemcy, upowaznieni pracownicy Zarzadcy i/lub pracownicy ochrony maja
prawo wstepu do pomieszczen Najemcy jedynie w obecnosci pracownika Najemcy.
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Po godzinach pracy biura Najemcy, wejscie stuzb Zarzadcy na teren pomieszczeh Najemcy moze sie
odby¢ po wczesniejszym uzyskaniu zgody od osoby wskazanej przez Najemce, za$ w przypadkach
nagtych, bez takiej zgody, ale z obowigzkiem doreczenia Najemcy protokotu z wizyty.

Po godzinach pracy biura Najemcy, Najemca zobowigzany jest zapewni¢ we witasciwy sposdb
mozliwosé wejscia na swdj teren pracownikowi ochrony. Kazde takie wejscie powinno zostaé nalezycie
uzasadnione i udokumentowane przez dowédce zmiany pracownikdéw ochrony.

§ 8. UPRAWNIENIA OCHRONY

Kazda osoba znajdujgca sie na terenie Budynku jest zobowigzana podporzgdkowad sie poleceniom
pracownikéw ochrony.

Pracownik ochrony ma prawo do wyprowadzenia z Budynku kazdej osoby zaktdcajgcej porzadek lub
swoim zachowaniem utrudniajgcej prace innym osobom.

Pracownik ochrony ma prawo odméwi¢ wejscia do Budynku osobom nieuprawnionym.

Pracownik ochrony ma prawo zgdaé¢ od kazdej osoby przebywajacej w Budynku umieszczenia
identyfikatora osobistego w widocznym miejscu.

Pracownicy ochrony nie sg zobowigzani do udzielania jakichkolwiek informacji.

Pracownicy ochrony nie wykonujg zadnych polecei wydawanych przez pracownikéw Najemcy jesli nie
jest to zwigzane z ochrong zycia, zdrowia lub mienia.

§ 9. ZASADY POSTEPOWANIA W WYPADKU TRANSPORTU SPRZETU
| MATERIALOW DO | Z BUDYNKU

Wszystkie prace transportowe oraz duze dostawy mogg by¢é wykonywane w dni robocze jedynie w
godzinach 18.00-6.00 oraz o dowolnej porze w weekendy.

Windy muszg by¢ obowigzkowo zabezpieczone przed ich uszkodzeniem przed transportem.

Wszystkie prace transportowe muszg by¢ zgtoszone Zarzadcy Budynku przynajmniej 1 dzien wczesniej
z podaniem doktadnego terminu wykonania tych prac, iloscig i rodzajem sprzetu jaki ma by¢
dostarczony/wywieziony oraz nazwisk oséb odpowiedzialnych za ich wykonanie. W uzasadnionych
przypadkach Zarzadca moze odméwié prawa parkowania samochoddw na terenie przed Budynkiem i
skierowac pojazd na parking przy Budynku.

Kazdy pojazd parkujgcy w miejscach wyznaczonych na terenie Budynku moze sta¢ tam nie dtuzej niz
wymaga tego wypakowanie lub zapakowanie do niego towaru.

Zakazuje sie pozostawiania pojazdéw stuzgcych do transportu na pochylni zjazdowej do garazu
podziemnego.

Samochody osobowe stuzgce do transportu mogg za zgodg Zarzadcg Budynku zjechaé na parking na
poziomie ,-1” w celu ich zatadowania lub roztadowania.

Najemca, dla ktérego wykonuje sie ustuge transportowa odpowiedzialny jest za szkody wyrzadzone
przez pracownikéw zatrudnionych do transportu oraz za utrzymanie porzadku po zakonczeniu prac
transportowych.

W wypadku powstania jakichkolwiek szkéd podczas transportu osoba odpowiedzialna z ramienia
Najemcy zobowigzana jest do natychmiastowego powiadomienia o tym Zarzadcy.

Transport rzeczy moze odbywac sie tylko windami do tego przeznaczonymi.

§ 10. MALE DOSTAWY KURIERSKIE

Mato gabarytowe dostawy kurierskie lub Poczty Polskiej mogg sie odbywa¢ w standardowych
godzinach pracy budynku.
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Pojazd dostawczy powinien byé zaparkowany na parkingu zewnetrznym znajdujgcym sie na tytach
budynku. Dla dostawcéw przewidziany jest limit czasu wolny od optaty.

Dla kierowcéw pojazddéw, ktdrzy zaparkowali pojazd na drodze pozarowej prowadzacej do budynku,
do czasu zaparkowania pojazdu na dozwolonym miejscu parkingowym ogdlnodostepnym lub na
parkingu komercyjnym, nie bedzie wydawana karta wstepu do budynku.

Kazdy dostawca zobowigzany jest do zgtoszenia sie w recepcji budynku w celu zgtoszenia i weryfikacji
mozliwosci dostawy.

Dostawca zobowigzany jest okazac identyfikator, na podstawie ktérego wydana zostanie karta
umozliwiajgca dostep na pietro Najemcy.

Dostawca opuszczajgc Budynek informuje o tym pracownika recepcji i jest zobowigzany zwrdci¢ karte
goscia.

Za szkody spowodowane przez dostawcow odpowiada Najemca lokalu, do ktdrego byta dostawa.

§ 11. ZASADY ZGtASZANIA | WYKONYWANIA NAPRAW ZGtOSZONYCH USTEREK

Zgtoszenia usterek i awarii dotyczacych Budynku przez pracownikéw Najemcéw powinno sie odbywac
poprzez system helpdesk Maximo.

Zgtoszenie usterek i awarii powinno by¢ dokonywane jedynie przez osoby specjalnie do tego
wyznaczone przez Najemce.

Jezeli istnieje uzasadniona potrzeba Najemca, moze zgtosié usterke telefonicznie.

Budynkowy Serwis techniczny przyjmuje zgtoszenia usterek w dniach poniedziatek-pigtek w godz.
8.00-18.00.

Najemca zobowigzany jest udostepni¢ wiasciwym stuzbom Zarzadcy swoje pomieszczenia w celu
dokonania napraw.

§ 12. ZABEZPIECZENIE MIENIA

Najemca jest odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie swojego mienia, w tym zamykanie
pomieszczen, szaf, biurek itp.

O stwierdzonych przypadkach zaboru mienia nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie Zarzadce lub stuzby
ochrony.

Za rzeczy pozostawione bez opieki w czesci wspdlnej Budynku Zarzadca ani witasciciel Budynku nie
ponoszg zadnej odpowiedzialnosci.

§13. ZASADY PRZECHOWYWANIA | PRZEKAZYWANIA KLUCZY

Gospodarowanie kluczami (w rozumieniu niniejszego regulaminu kluczami sg takze magnetyczne karty
dostepowe) do pomieszczen Najemcy lezy w gestii samego Najemcy.

Najemca odpowiada za otrzymane od Zarzadcy klucze do swoich pomieszczen, przechowywanie ich
we wiasciwy sposéb.

Montowanie dodatkowych zamknie¢ na koszt Najemcy jest mozliwe, pod warunkiem uzyskania
pisemnej zgody od Zarzadcy oraz uzgodnienie z Zarzadcy sposobu zabezpieczenia dostepu do tych
kluczy pracownikom ochrony na wypadek awarii lub pozaru.

Zgubienie kluczy do pomieszczenn Najemcy przez jego pracownikdw nalezy pisemnie zgtosi¢ do
Zarzadcy lub stuzb ochrony. Zgtoszenie powinno by¢ zrealizowane w systemie Maximo.

Najemca jest zobowigzany do przekazania Zarzgdcy kompletu kluczy (klucza i/lub karty), ktdre zostang
umieszczone w bezpiecznej kopercie i uzyte zgodnie z procedurg na okoliczno$¢ sytuacji awaryjnych.
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§ 14. ZASADY PRZEKAZYWANIA KORESPONDENCII

1. Korespondencje przychodzacy, pracownicy Najemcy odbierajg z rgk pracownikow poczty/kurier we
wtlasnym zakresie.

2. Pracownicy recepcji nie sg upowaznieni do odbioru przesytek w imieniu Najemcdw.

3. Korespondencje wychodzgcg pracownicy Najemcy dokonujg we wtasnym zakresie.

§ 15. ZASADY KORZYSTANIA Z GARAZU

1. Zasady funkcjonowania parkingu Budynku Adgar okresla szczegétowo odrebny regulamin.

§ 16. ZASADY KORZYSTANIA Z MIEJSC PARKINGOWYCH ZEWNETRZNYCH

1. W godzinach 8:00-18:00 wszystkie pojazdy dostawcze, w tym do lokali handlowych znajdujgcych sie na
parterze obiektu, powinny by¢ kierowane i parkowac na parkingu zewn.

2. Na teren bezposrednio przed budynkiem mogg wjezdzaé tylko taksowki oraz pojazdy
uprzywilejowane stuzb ratowniczych takich jak: pogotowie, policja, straz pozarna czy straz miejska.

3. W wyjagtkowych sytuacjach pojazd moze uzyska¢ zgode na parkowanie przed budynkiem, ale musi to
byé wczesniej ustalone z Zarzadcg budynku i informacja o tym odstepstwie powinna trafi¢ do ochrony.
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