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Ata glance Il potowa 2016
Rynek biurowy w Polsce

Rok 2016 stat pod znakiem szybkiego rozwoju sektora biurowego w catej Polsce. W ciagu
12 miesigcy na terenie miast regionalnych do uzytku oddano tacznie niemal pot miliona
metrow kwadratowych powierzchni biurowych. Biorac pod uwage aktualnie realizowane
projekty nalezy zatozy¢, ze branza utrzyma tempo wzrostu w 2017 roku.
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Pn PI E nws z E Catkowite zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych (m?)
m istniejace  ® w budowie
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Krol jest tylko jeden. Krakow
t
Krakdw pozostaje zdecydowanym liderem wsrdd wszystkich vlvmc aw
miast regionalnych zaréwno pod wzgledem wielkosci podazy jak Trgjmiasto
i wolumenu projektdw w budowie. Pozostate miejsca na podium Katowice
niezmiennie zajmujg Wroctaw i Tréjmiasto. PR
W nadchodzacych latach, za sprawa rozpoczecia wielu inwesty- Lo
cji, do walczacych o czwartg pozycje Katowic i Poznania dotaczy ‘
tddz. Szczecin i Lublin, charakteryzujace sie duzym potencja- Szezecin
tem wzrostu, zamykaja klasyfikacje gtéwnych polskich osrodkéw Lublin
biurowych.
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Poziom wynajcia powierzchni w trakcie budowy (m?)
® wynajeta powierzchnia ™ wolna powierzchnia
w budowie w budowie

£6dz wystartowata. Krakow
Za sprawa rozpoczecia budowy wielu projektdw deweloperskich Wroctaw
w 2016 roku tddzZ zajeta trzecie miejsce wsrod miast regional- rods
nych pod wzgledem powierzchni w trakcie realizacji. o

Tréjmiasto
Pierwsza i druga pozycje zajmuja odpowiednio Krakéw i Wro- _
ctaw. Tuz poza podium plasuje sie Tréjmiasto. taczna powierzch- Lublin
nia biurowa w trakcie realizacji wyniosta na koniec 2016 roku Szczecin
874 000 m kw., z czego 34,7% znalazto juz przysztego najemce. Katowice
Oddanie wszystkich obiektéw w przygotowaniu powiekszy rynek )
biurowy miast regionalnych o okoto 22%. Poznan
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PO TRZECIE

Duzy wolumen nowych projektéw wptywa na udziat
powierzchni niewynajetych.

taczna stopa pustostanéw w miastach regionalnych osiagneta
na koniec 2016 roku poziom 11,3%. Oznacza to wzrost o okoto
1,3 p.p. w poréwnaniu z sytuacja na koniec czerwca. Przyczy-
na tego byto oddanie do uzytku w drugim potroczu projektéw,
0 tacznej powierzchni prawie 300 000 m kw.

Najnizsza stope pustostandw odnotowano w Krakowie (6,2%)
oraz todzi (7,3%). Najwiecej niewynajetej powierzchni znajduje
sie w Katowicach i Szczecinie. W obu miastach ok. 17% zasobéw
biurowych pozostaje wolne.

POCZWARTE

Wysoki popyt utrzymuje stawki czynszéw.

Duze zainteresowanie najemcéw powierzchniami biurowymi
pozwolito na utrzymanie sie wywotawczych stawek czynszéw
w wiekszosci miast regionalnych. Obnizeniu ulegty jedynie optaty
w budynkach z wysoka strukturalng stopg pustostanéw.

Najwyzsze wywotawcze stawki czynszow dotycza powierzchni
biurowych w Krakowie (12,5-15,0 €/m kw./mies.) i Wroctawiu
(12,0-15,0 €/m kw./mies.), najnizsze odnotowano na terenie Lu-
blina (10,0-13,0 €/m kw./mies.).
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AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H2 2016
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Zakres stawek czynszow dla wigkszosci oferowanych powierzchni
(&/m kw./mies.)
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» GLOWNE REGIONALNE RYNKI BIUROWE

KRAKOW

Krakdw niezmiennie pozostaje najwigkszym biurowym rynkiem re-
gionalnym. tgczne zasoby powierzchni w miescie osiagnety na ko-
niec 2016 roku poziom 955 100 m kw., z czego niewynajete pozostaje
6,2%. Oznacza to wzrost 0 2,5 p.p. w poréwnaniu do stanu na ko-
niec czerwca, ktéry spowodowany byt dostarczeniem na rynek okoto
79 000 m kw. powierzchni biurowej. Najwiekszymi projektami od-
danymi do uzytku w ostatnim pétroczu byt Axis (20 200 m kw.), bu-
dynki C i D kompleksu DOT Office (14 400 m kw.) oraz CH2M Center
(14 100 m kw.).

Stawki czynszéw wahaja sie srednio miedzy 12,5 €/m kw./mies. a 15
€/m kw./mies.

Za czotowa pozycje oraz szybki rozwdj Krakowa odpowiedzialna jest
branza nowoczesnych ustug dla biznesu. Firmy reprezentujace sek-
tory BPO, SSC, ICT oraz R&D stanowia wigkszos¢ aktualnego popytu
na powierzchnie biurowe w miescie.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H2 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludno$¢t 762 400
Stopa bezrobocia - Krakdw / Matopolskie? 3,6%/6,7%
Liczba studentdw w miescie® 160 800
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 4 606

353100

Zasoby powierzchni
biurowych

71205700 1

Powierzchnia biurowa
w budowie?

[ 6,2%~

Stopa pustostanéw

= 120-19 1R~

Zakres stawek
czynsz6éw (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
irqd{o. GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzieri 2016, 3. Stan na 2015 r,,
4. Srednia dla 2016 .

ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. Al Pokoju 5 al. Pokoju 5 15. Korna Office Complex ul. Armii Krajowej 18

2. Avatar ul. Lea 210 16. 03 Business Campus A ul. Opolska 114

3. Avia ul. M. Zyczkowskiego 20 17. Pilot Tower (Alma Tower) ul. Pilotéw 6

4. Axis ul. Przy Rondzie 4 18. Quattro Business Park ul. T. Bora Komorowskiego 25d
5. Bonarka for Business ul. Puszkarska 7 19. Rondo Business Park ul. Lublanska 34

6. Buma Square Business Park ul. Wadowicka 6-8 20. Vinci Office Center ul. Opolska 100

7. Centrum Biurowe Lubicz ul. Lubicz 23

8. CH2M Center ul. M. Konopnickiej 31 W BUDOWIE

9. DOT Office A, B, C ul. Czerwone Maki 5a 1. DOT Office D, E ul. Czerwone Maki
10. Enterprise Park AB, C, D al. Powstancéw Wielkopolskich 13e 2. Enterprise Park E, F al. Powstancéw Wielkopolskich
11. Equal Business Park ul. Wielicka 30 3. High Five ul. Pawia
12. Green Office ul. Czerwone Maki 82 4. 03 Business Campus B ul. Opolska 112
13. Kapelanka 42 ul. Kapelanka 42 5. Podium Park A ul. Jana Pawta Il 43
14. Kazimierz Office Center ul. Podgdrska 36
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WROCLAW

Wroctaw z powierzchnig biurowa na poziomie 846 300 m kw. umac-
nia sie na drugiej pozycji wsrdd miast regionalnych. Réwniez pod
wzgledem wielkosci projektéw w trakcie realizacji stolice Dolnego
Slaska wyprzedza jedynie Krakéw. Powierzchnia w budowie na ko-
niec 2016 roku osiagneta poziom 179 100 m kw., z czego na ok. 25%
podpisano juz umowy przednajmu.

Na koniec 2016 roku do wynajecia na wroctawskim rynku pozo-
stawato 12,2% powierzchni, w pordwnaniu do 9% w potowie roku.
Wzrost stopy pustostandw, podobnie jak w przypadku Krakowa, spo-
wodowany jest znaczacym wolumenem nowej powierzchni dostar-
czonej na rynek. Wsréd nich znalazty sie projekty tj. Business Garden
Wroctaw o tacznej powierzchni biurowej 32 200 m kw. oraz Nobilis
Business House (14 9500 m kw.).

Wysokos¢ stawek czynszow we Wroctawiu nalezy do najwyzszych
w Polsce i wynosi od 12 €/m kw./mies. do 15 €/m kw./mies.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H1 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢t 637 100
Stopa bezrobocia - Wroctaw / Dolno$laskie? 2,8%17,3%
Liczba studentéw w miescie® 120 000
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 4551

FH 846300 [ 12.2%~

Zasoby powierzchni Stopa pustostandw

Tmr = 1215~

Powierzchnia biurowa
w budowie® (m?mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzied 2016 r, 3. Stan na 2015,
4, $rednia dla 2016 1.

5

ISTNIEJACE ISTNIEJACE
1. Aquarius Business House |, II ul. Swobodna 3 15. Silver Forum ul. Strzegomska 2-4
2. Arkady Wroctawskie ul. Powstanicéw Slaskich 2-4 16. Sky Tower ul. Powstaricéw Slaskich 95
3. Bema Plaza pl.J. Bema 2 17. West Gate ul. Lotnicza 12
4. Business Garden Wroctaw ul. Legnicka 48-50 18. West House ul. Strzegomska 140-148
5. Dominikanski ul. Otawska 33 19. Wojdyta Business Park ul. Muchoborska 8
6. Globis Wroctaw ul. Powstaricéw Slaskich 7a 20. Wratislavia Tower ul. $w. Antoniego 7-11
7. Green Day ul. Szczytnicka 9
8. Green Towers ul. Strzegomska 36 W BUDOWIE
9. Grunwaldzki Center pl. Grunwaldzki 23-27 1. Bielany Business Point ul. Irysowa 1
10. Legnicka Business House ul. Legnicka 56 2. Green 2 Day ul. Szczytnicka 9
11. Nicolas Business Center ul. $w. Mikotaja 18-20 3. Retro Office House ul. Pitsudskiego
12. Nobilis Business House ul. Marii Sktodowskiej Curie 18-20 4. Sagittarius ul. Borowska 2
13. Promenady Wroctawskie - Zita ul. Stonimskiego 1A 5. Wielka 27 ul. Wielka 27
14. Quattro Forum ul. Legnicka 51-53
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TROJMIASTO

Tréjmiejski rynek biurowy zakoriczyt rok 2016 z podaza na poziomie
620 600 m kw., co klasyfikuje go na trzecim miejscu wsréd miast
regionalnych. 11,9% zasobow pozostaje bez najemcy, co oznacza
spadek w poréwnaniu z | pot. 2016 roku 0 2,8 p.p. Do absorpcji czesci
pustostandw przyczynit sie niewielki wolumen nowej powierzchni.
Najwiekszym dostarczonym obiektem w ciggu ostatnich 6 miesiecy
byt budynek Pomerania Office Park - Zefir (4 000 m kw.)

Obecnie w trakcie budowy znajduje sie okoto 125 900 m kw.
powierzchni biurowej, z czego ponad potowa znalazta juz najemcow.

Zakres stawek czynszow pozostat bez zmian. Dla wigkszosci
powierzchni, w zalezno$ci od lokalizacji i standardu, wtasciciele
oferujg najemcom powierzchnie od 11,5 €/m kw./mies. do 14,5
€/m kw./mies. Stawki te moga ulec obnizeniu w przypadku duzych
najemcow lub wydtuzonego okresu najmu.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H1 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢t 747 400
Stopa bezrobocia - Tréjmiasto / Pomorskie? 3,7%17,3%
Liczba studentéw w miescie® 90 200
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 5169

620 600

Zasoby powierzchni
biurowych

1125900

Powierzchnia biurowa
w budowie?

*na najblizsze 6 miesiecy

i 11.9%

Stopa pustostandw

= 115-14 5w

Zakres stawek czynszéw
(m?mies.)

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzied 2016 r, 3. Stan na 2015,

4, $rednia dla 2016 1.
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ISTNIEJACE ISTNIEJACE
1. Alchemia al. Grunwaldzka 409-411 15. tuzycka Plus ul. tuzycka 3c
2. Alfa Plaza Business Center ul. S. Batorego 28/32 16. Office Island al. Grunwaldzka 163
3. Allcon @ Park ul. J. Stowackiego 171 17. Olivia Business Centre al. Grunwaldzka 470-472
4. Arkoriska Business Park uL Arkoriska 2 18. Tryton Business House ul. Jana z Kolna 11
5. BCB Business Park | ul. Azymutalna 9 19. Vigo ul. K. Szymanowskiego 2
6. BPH Office Park ul. Leszczynowa 6 20. Waterside ul. Dtugie Ogrody 6-14
7. C-200 ul. Marynarki Polskiej 169
8. Centrum Biurowe Hossa ul. Wtadystawa IV 43 W BUDOWIE
9. Centrum Biurowe Neptun al. Grunwaldzka 103a 1. Alchemia lll al. Grunwaldzka 409
10. ENTER ul. Slaska 49 2. BCB Business Park Il ul. Azymutalna 9
11. Gamma & Omega al. Grunwaldzka 184-190 3. Olivia Star al. Grunwaldzka
12. Gdynia Waterfront ul. J. Waszyngtona 1 4. Tensor Z ul. tuzycka 8
13. Koga ul. Nowe Kaczerice 5. Yoko ul. C. K. Norwida 5
14. tuzycka Office Park ul. tuzycka 6
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KATOWICE

Catkowite zasoby powierzchni biurowych w Katowicach osiagnety
w grudniu 2016 roku poziom 454 700 m kw. Do zwigkszenia podazy
przyczynito sie gtéwnie dostarczenie 3 projektow: A4 Business Park
[ (12 100 m kw.), drugiej fazy projektu Silesia Star (11 500 m kw.)
oraz Silesia Business Park C (10 700 m kw.). Obecnie w trakcie re-
alizacji pozostaje 32 200 m kw., z czego wiekszos¢ stanowi budowa
pierwszego budynku kompleksu KTW (18 250 m kw.).

Oddanie do uzytku znaczacej iloSci nowej powierzchni biurowej
przyczynito sie do wzrostu stopy pustostandw, ktdra w grudniu wy-
nosita 16,8% w poréwnaniu do 12% w potowie roku.

Zakres wywotawczych stawek czynszéw za powierzchnie biurowe
oscylowat miedzy 11 €/m kw./mies. a 14 €/m kw./mies.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H1 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludno$¢! 299 000 / 2 192 700**
Stopa bezrobocia - Katowice / Slaskie? 2,8% /6,6%
Liczba studentéw w miescie® 59 700 / 98 000**
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 5268

454 700 v

Zasoby powierzchni
biurowych

132200

Powierzchnia biurowa
w budowie?

|8 16.8%>

Stopa pustostandw

= -1 wn-

Zakres stawek czynszéw
(m?mies.)

*na najblizsze 6 miesigcy, **data for the agglomeration
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzied 2016 r, 3. Stan na 2015,
4, $rednia dla 2016 1.

ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. A4 Business Park | - I ul. Francuska 42 12. Opolska 22 ul. Opolska 22

2. Altus ul. Uniwersytecka 13 13. Reinhold Center al. W. Korfantego 138
3. Atrium ul. Graniczna 54 14. Silesia Business Park A, B, C ul. Chorzowska 152
4. Centrala ING Banku Slaskiego ul. Sokolska 34 15. Silesia Star |, Il al. W. RoZdzieriskiego 10
5. Centrum Biurowe Francuska A, B ul. Francuska 34

6. Chorzowska 50 ul. Chorzowska 50 W BUDOWIE

7. GPP Business Park ul. Konduktorska 39 1. KTW Al Rozdzieriskiego 1
8. Green Park I-Ill ul. Murckowska 20 2. BREMA AL RoZdzieriskiego

9. Katowice Business Point ul. P Sciegiennego 3 3. GPP Business Park IV ul. Konduktorska 39
10. Millenium Plaza ul. J. Sowiriskiego 46 4. Tayama Office Center al. Korfantego 110
11. Nowe Katowickie Centrum Biznesu ul. Chorzowska 6
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AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H1 2016

POZNAN

Na koniec 2016 roku taczny wolumen podazy biurowej w Poznaniu
wynidst 421 500 m kw. Najwiekszym projektem oddanym do uzytku
w drugiej potowie 2016 roku byt Maraton Business Garden sktada-

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

, _ C ( raton busll Ludno$¢! 541 600
jacy sie z dwdch budynkdéw o tacznej wielkosci okoto 21 000 m kw.

) o ) Stopa bezrobocia - Poznar / Wielkopolskie? 1,9% / 5,0%
W grudniu 2016 do wynajecie pozostawato 15% catkowitych zaso- . - —
béw biurowych miasta. Co oznacza wzrost w poréwnaniu do po- _Liczba studentéw w miescie 116 500
przedniego pétrocza o 2,2 p.p. Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 4818

Utrzymujaca sie od kilku lat stopa pustostandw przekraczajaca
10% wywiera presje na zakres wywotawczych stawek czynszow.
Obecnie cena najmu jednego metra kwadratowego waha sie od
12 € do 14,5 € za miesiac, co oznacza spadek od ostatniego bada-
nia o ok. 0,5-1,0 €.

421,500

Zasoby powierzchni
biurowych

130200

Powierzchnia biurowa
w budowie?

[ 15,0% »

Stopa pustostandw

= 12-14 5am~

Zakres stawek czynszéw
(m?mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzied 2016 r, 3. Stan na 2015,
4, $rednia dla 2016 1.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. Andersia Business Center pl. W. Andersa 7 15. PGK Centrum |, Il ul. Marcelifiska 90
2. Andersia Tower pl. W. Andersa 3 16. Poznan Financial Center pl. W. Andersa 5

3. Business Garden Poznan ul. Butgarska 101 17. Skalar Office Center ul. Gdrecka 1

4. Centrum Biurowe Podwale ul. S. Matachowskiego 10 18. Stary Browar ul. Pétwiejska 32

5. Delta ul. Towarowa 35 19. Szyperska Office ul. Szyperska 14

6. Globis ul. F. Roosevelta 18 20. YouNick ul. Krzemowa 1

7. Kupiec Poznanski pl. Wiosny Luddw 2

8. Malta Office Park A-D ul. abp A. Baraniaka 88 W BUDOWIE

9. Nobel Tower ul. J. H. Dabrowskiego 77 1. Battyk ul. F. Roosevelta 22
10. Nowe Garbary Office Center A, B ul. Mate Garbary 9 2. Beyond Office ul. Dziadoszariska 10
11. Nowe Jezyce ul. J. Kraszewskiego 30 3. Biurowiec za Bramka ul. Za Bramka
12. Omega ul. J. H. Dabrowskiego 81-85 4. Maraton Business Garden ul. Krélowej Jadwigi
13, P-2 ul. Pétwiejska 2
14. Pixel (Klaster Grunwaldzka) ul. Grunwaldzka 182

=l BNP PARIBAS
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£0DZ

Obecnie w todzi catkowita podaz powierzchni biurowe] wynosi
390 600 m kw. Jednak w ciagu dwdch lat, rozwdj rynku znaczaco
przyspieszy za sprawa projektéw w trakcie budowy, ktdérych tacz-
na powierzchnie wyniosta na koniec 2016 roku 126 800 m kw. Do
najwiekszych realizowanych projektdw naleza Ogrodowa Office
(24 700 m kw.), Nowa Fabryczna (21 500 m kw.) i Piotrkowska 155
(21 000 m kw.). Oddanie do uzytku budowanej powierzchni sprawi,

ze £6dz bedzie mie¢ szanse na wyprzedzenie Poznania i Katowic
pod wzgledem zasobow.

Zwiekszenie popularnosci rynku potwierdza tez znaczacy spa-
dek stopy pustostanéw, ktdra zmalata z 12,5% w czerwcu do 7,3%
w grudniu 2016 roku i stanowi jedna z najnizszych w$réd wszyst-
kich miast regionalnych.

Obecnie, wigkszo$¢ powierzchni oferowanych jest miedzy
10 €/m kw./mies. a 14 €/m kw./mies. Po oddaniu realizowanej po-
wierzchni zakres stawek czynszéw moze ulec rozszerzeniu. Mniej
atrakcyjne obiekty beda kusi¢ najemcéw nizsza stawka czynszu,
natomiast dostarczone nowoczesne biura podniosa gorny prog
cenowy.

AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H1 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludno$¢! 698 700
Stopa bezrobocia - £6dZ / t6dzkie? 7,9% / 8,6%
Liczba studentéw w miescie® 76 400
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 4 054

390,600

Zasoby powierzchni
biurowych

1126800

Powierzchnia biurowa
w budowie?

[ /3% »

Stopa pustostandw

= 10-14ep »

Zakres stawek czynszéw
(m?mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzied 2016 r, 3. Stan na 2015,

4, $rednia dla 2016 1.

£
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. Aleksander Plaza ul. Aleksandrowska 67/93 15. Sterlinga Business Centre ul. S. Sterlinga 8a

2. Aviator ul. S. Kopciriskiego 56 16. Sukcesja al. Politechniki 1

3. Business House Gdariska ul. Gdanska 47 17. Symetris Business Park | al. J. Pitsudskiego 86
4. Business House Zeligowskiego ul. L. Zeligowskiego 8/10 18. Synergia ul. Wélczariska 128
5. Cross Point al. E. Rydza Smigtego 20 19. Targowa 35 ul. Targowa 35

6. Forum 76 al. J. Pitsudskiego 76 20. University Business Park |, Il ul. Wélczariska 178
7. Green Horizon |, Il ul. Pomorska 106

8. tddzkie Centrum Biznesu al. J. Pitsudskiego 3 W BUDOWIE

9. tddz 1 al. J. Pitsudskiego 20/22 1. Imagine al. Pitsudskiego/E. Rydza-Smigtego
10. Orion ul. H. Sienkiewicza 85/87 2. Nowa Fabryczna ul. J. Sktadowa 31/37
11. Park Biznesu Teofiléw ul. Traktorowa 141/143 3. Ogrodowa Office ul. Ogrodowa 8
12. Piotrkowska 270 ul. Piotrkowska 270 4. Piotrkowska 155 ul. Piotrkowska 155
13. Przedzalnia Braci Muehle | ul. L. Zeligowskiego 3/5 5. Symetris Business Park || al. J. Pitsudskiego 86
14. Red Tower ul. Piotrkowska 148/150
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SZCZECIN

Szczecinski rynek biurowy zakonczyt 2016 rok z podaza na
poziomie 165 000 m kw, z czego 16,8% pozostawato niewynajete.
Rynek biurowy w stolicy wojewddztwa zachodniopomorskiego
wciaz nalezy okresli¢, jako ptytki. Dlatego stopa pustostandw ulega
duzym wahaniom na skutek kazdej wiekszej transakcji. Mozna
jednak zaobserwowaé zwiekszone zainteresowanie najemcow
nowopowstajacymi obiektami, ktérych taczna powierzchnia wynosi
okoto 50 000 m kw, z czego 42% znalazto juz przysztego najemce.

Zakres stawek czynszéw za powierzchnie biurowa w Szczecinie nie
ulegt zmianom w ciagu ostatnich szesciu miesiecy i dla wiekszosci
budynkdéw oscyluje miedzy 11 €/m kw./mies. a 14 €/m kw./mies.

LUBLIN

W drugim pétroczu 2016 roku rynek biurowy w Lublinie powigk-
szyt sie 0 okoto 16 000 m kw., osiagajac tacznie 148 900 m kw.
Najwiekszymi projektami oddanymi do uzytku byty dwa bu-
dynki kompleksu Technic Office Park o tacznej powierzchni
6 600 m kw. oraz , Kamienica pod 7" (5 000 m kw.). Dostarczenie
relatywnie duzej ilosci nowej powierzchni na najmniejszy z polskich
gtéwnych rynkéw biurowych przyczynito sie do wzrostu stopy pu-
stostandw, ktéra obecnie wynosi 14,9%.

Rozwdj rynku moze znaczaco przyspieszy¢ za sprawa ponad
90 000 m kw. w trakcie realizacji, ktérej oddanie powiekszy rynek
0 prawie 61%.

Stawki czynszéw w Lubinie naleza do najnizszych wsréd miast re-
gionalnych i wahaja sie od 10 €/m kw./mies. do 13 €/m kw./mies.
dla wiekszosci powierzchni.
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AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W POLSCE - H1 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢t 405 400
Stopa bezrobocia - Szczecin / Zachodniopomorskie? 4,7% 1 11,0%
Liczba studentdéw w miescie® 39 400
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 4597

160 000

Zasoby powierzchni
biurowych

150000

Powierzchnia biurowa
w budowie?

| 16,8%

Stopa pustostandw

= 1-14mn ~

Zakres stawek czynszéw
(m?mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016 r, 2. Stan na grudzied 2016 r, 3. Stan na 2015,
4. $rednia dla 2016

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos$¢t 340 700
Stopa bezrobocia - Lublin / Lubelskie? 7,2% / 10,4%
Liczba studentéw w miescie® 67 300
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN) 4122

148 900 v

Zasoby powierzchni
biurowych

190400

Powierzchnia biurowa
w budowie?

@ 14,9%-

Stopa pustostandw

= 10-13 rr-

Zakres stawek
czynszéw (m?mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Z'ré}ito GUS, BNP Paribas Real Estate, 1.Stan na czerwiec 2016r, 2. Stan na grudzier 2016r, 3. Stan na 2015r,,
4. Srednia dla 2016r.



AT A GLANCE - OFFICE MARKET REVIEW, POLAND - H1 2016

About BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate to wiodaca, miedzynarodowa firma doradcza bedaca liderem na wielu rynkach nieruchomosci, Swiadczaca kompleksowe
ustugi obejmujace caty cykl zycia nieruchomosci w zakresie developmentu, transakcji, doradztwa, wycen, zarzadzania nieruchomosciami

i zarzadzania procesem inwestycyjnym. 3 900 ekspertéw na terenie 36 krajow wdraza globalng wizje i dostarcza klientom specjalistyczna wiedze
popartg doswiadczeniem na rynkach lokalnych.

Na terenie Europy Srodkowo-Wschodniej BNP Paribas Real Estate $wiadczy ustugi w zakresie: Rynki Kapitatowe, Zarzadzanie Nieruchomosciami,
Wynajem Powierzchni Komercyjnych, Wyceny i Transakcje. Wszystkie serwisy wspierane sg przez Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, ktdry
dostarcza informacji utatwiajac klientom BNP Paribas Real Estate podejmowanie najlepszych dtugoterminowych decyzji biznesowych.

Wiecej informacji na stronach: www.realestate.bnpparibas.com, www.realestate.bnpparibas.pl.

AUTOR

Szymon Dotega Mtodszy Konsultant, Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, szymon.dolega@bnpparibas.com

DANE KONTAKTOWE

Anna Staniszewska Dyrektor, Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, anna.staniszewska@bnpparibas.com

Matgorzata Fibakiewicz MIRCS Dyrektor, Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych, malgorzata.fibakiewicz@bnpparibas.com

Michael Richardson MIRCS Dyrektor, Dziat Klientéw Korporacyjnych, Europa Srodkowo-Wschodnia, michael.richardson@bnpparibas.com
Adrian Bojczuk Zastepca Dyrektora, Reprezentacja Wynajmujacego, Dziat Powierzchni Biurowych, adrian.bojczuk@bnpparibas.com

Patrick Delcol Prezes Zarzadu, Europa Srodkowo-Wschodnia, patrick.delcol@bnpparibas.com

Erik Drukker Dyrektor Zarzadzajacy, Wynajem i Wyceny, Europa Srodkowo-Wschodnia, erik.drukker@bnpparibas.com
Izabela Mucha MIRCS Dyrektor Dziatu Wycen, Europa Srodkowo-Wschodnia, izabela.mucha@bnpparibas.com

Michat Pszkit Dyrektor Operacyjny, Zarzadzanie Nieruchomosciami, michal.pszkit@bnpparibas.com

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.
al. Jana Pawta Il 25, 00-854 Warsaw

Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

Wszystkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, modyfikowanie lub wykorzystywanie tresci niniejszej
publikacji bez pisemnej zgody autoréw jest zabronione na mocy przepiséw obowiazujacego prawa.
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