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powierzchni magazynowych

Ata glance, Il kw. 201/

RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH
| MAGAZYNOWYCH W POLSCE

Dane z pierwszych trzech kwartatéw 2017 jasno wskazuja, ze rynek magazynowy to zdecydowanie
najszybciej rosnacy sektor nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Tylko od poczatku roku catkowity
zasOb powierzchni magazynowej powiekszyt sie o 13,6%. Rozwdj napedzany jest wysokim popytem,

czego potwierdzeniem jest niezmiennie niski poziom stopy pustostandéw, mimo oddania do uzytku mﬂ‘“'“ll. -

rekordowej ilosci powierzchni w 2017 roku. e

1
UKONCZONO NAJWIEKSZY MAGAZYN W POLSCE

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2017 roku dostarczono
rekordowa ilo$¢ powierzchni magazynowej (1 727 000 m kw.), z
czego 54% ukoriczono w trzecim kwartale. Nowa podaz oddana
do uzytku do korica Ill kw. 2017 r. stanowi prawie 130% wolumenu
dostarczonego w catym 2016 roku. Najwiecej powierzchni odda-
no w regionie Szczecina (293 400 m kw.) i klastrze Warszawa
II' (239 500 m kw.). Szczecin swdj wynik zawdzigcza finalizacji
budowy dwdch ogromnych projektdw typu BTS: Panattoni BTS
Amazon Szczecin (161,000 m kw.), bedacym najwiekszym maga-
zynem w Polsce, oraz Goodman BTS Zalando Szczecin (130,000

1727000 m

EED taczna powierzchnia oddana
w Il kw. 2017 r.

Imponujace dane dot. nowych powierzchni nie zniechecajg de-
weloperdw do rozpoczynania kolejnych projektéw. Obecnie
w trakcie budowy znajduje sie ponad 1 097 000 m kw. Do naj-
wiekszych projektow zaliczajg sie: Panattoni BTS Amazon Sosno-
wiec (135 000 m kw.), BTS BSH w todzi (79 000 m kw.) oraz
kolejna faza P3 Piotrkéw (61 000 m kw.). E-commerce pozostaje
silnym czynnikiem napedzajacym popyt w sektorze. Warto row-
niez zaznaczy¢, ze sposrdd dziesieciu najwigkszych magazynéw
w trakcie budowy, pie¢ to obiekty typu BTS.

W budowie

3
STOPY PUSTOSTANOW SPADAIA

W porédwnaniu do sytuacji z korica 2016 roku catkowita stopa
pustostandw zmalata o 0,5 p.p. i obecnie wynosi 5,6%. Taki re-
zultat w kontekscie rekordowego przyrostu nowej podazy poka-
zuje ogromny popyt na powierzchnie magazynowe. Trend ten jest
réwniez wynikiem popularnosci projektdw typu BTS oraz wyso-
kiemu wolumenowi uméw przednajmu. Projekty bedace obecnie
w trakcie budowy sa wynajete przecietnie w 83% co oznacza, ze
w momencie ukonczenia budowy magazynu jest on czesto w ca-
tosci zapetniony najemcami.

0 Stopa pustostandw,
111 kw. 2017
I

l
W WIEKSZOSCI REGIONOW CZYNSZE WCIAZ STABILNE

W rezultacie znaczacego przyrostu nowej powierzchni, wysoki
poziom popytu nie przektada sie na wzrost wywotawczych sta-
wek czysznow. Jedynie najlepiej potozone obiekty potozone w
granicach Warszawy odnotowaty wzrost kosztdw najmu $red-
nio 0 5%-10%. Najnizsze stawki obowigzuja niezmiennie w re-
jonie Polski Centralnej, gdzie dominuja duze parki logistyczne.

(m%mies.)




AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - I1l kw. 2017 .

Zasoby, nowa podaz, stopa pustostandw
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Powierzchnie przemystowe i magazynowe w budowie w m2, Il kw. 2017
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Przedziat stawek czynszéw wywotawczych za mé/mies. wo. klastrow, Ill kw. 2017
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Warszawa Il
Gorny Slask
Region Poznania
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Udziat klastréw logistycznych i magazynowych w rynku, Il kw. 2017

inne 0.4%

Toruri/Bydgoszcz 1,8%

Region Krakowa 2,4%—|
Lublin/Rzeszdéw 2,7%

—‘ Warszawa | 5,6%

Region Tréjmiasta 3,3%
Szczecin 4,0%

Dolny Slask 12,3%

Warszawa Il 22,7%

Polska Centralna 12,3%
Gérny Slask 17,1%

Region Poznania 15,0%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Stopa pustostandw wg. klastrow, 11l kw. 2017
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Struktura wiasnos$ci powierzchni, 11 kw. 2017

inne 20,0% Panattoni 19,2%

GLL 1,9%
Hillwood 2,1%
CBRE GI 2,2%
MLP 2,9%
Hines 3,5%

P35,2%

Prologis 18,7%

J Segro 9,2%
Logicor 6,7%
L Goodman 8,3%

Zrodto: BNP Paribas Real Estate
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»> MAPA KLASTROW PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH
ORAZ SIEC TRANSPORTOWA

BNP Paribas Real Estate podzielito rynek powierzchni magazynowych i przemystowych na 5 gtdwnych (powyzej 1 miliona m kw.)
oraz 5 rozwojowych klastrow przedstawionych na mapie.

GtOWNE DROGI KRAIOWE

KLASTRY GEOWNE: KLASTRY ROZWOJOWE: AUTOSTRA::;VT:NIEJACE
1. Warszawa | &1l 1. Region Trojmiasta == W TRAKCIE BUDOWY
2. Gorny Slask 2. Lublin / Rzeszéw PLANOWANE
3. Region Poznania 3. Region Krakowa °R°G'EKS|Z';ENS|;‘:\V;
4. Polska Centralna 4. Szczecin == \ TRAKCIE BUDOWY
5. Dolny Slask 5. Bydgoszcz / Torur ——— PLANOWANE

Zrédto: BNP Paribas Real Estate,
stan na wrzesieri 2017 r.
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KLASTRY GEOWNE?

WARSZAWA |

+ Najwyzsze w Polsce stawki czynszéw za powierzchnie maga-

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()
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WARSZAWA |

zynowe. Od poczatku roku stawki czynszéw w dobrze zlokali-

zowanych projektach wzrosty o 5-10%.

+ Obiekty magazynowe sg mniejsze niz w innych klastrach. Re-
latywnie wysoki udziat tzw. Small Business Units (SBU), ktdre

Ea /06700

Zasoby

charakteryzuja sie wiekszym wskaznikiem powierzchni biuro-

Wej.

- Stopa pustostandw utrzymuje sie na poziomie 7,7% i jest jedna

Z najwyzszych w Polsce.

- Ograniczona dostepnos$¢ oraz wysokie ceny gruntéw ograni-

czaja szybki rozwdj regionu.

m2

19,300 1

Powierzchnia w budowie

B/ 7~

Stopa pustostandéw

= 3,00-9,00 g -

Stawki czynszow (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Airport House
Bokserska Distribution Center
City Point
Diamond Business Park Ursus
Distribution Park Annopol
Distribution Park Okecie
Distribution Park Zerar
Gate One
Hillwood Warsaw |

. Hillwood Marki

. Ideal Distribution Centre

. Ideal Idea Ill

. Ideal Idea IV

. Kolmet

. Krakowska Distribution Park

. Logicor Warszawa

. Manhattan Business

& Distribution Center

Modularna Distribution Centre

19. Metropol Park Jagiellofiska

. Norblin Industrial Park

. Platan Park

. Prologis Park Warsaw I

. Prologis Park Warsaw - Zeran

. Segro Business Park Wvarsaw,
Zeran

. Space Distribution Center

. Ursus Logistic Center

. Warsaw Distribution Center

. Wenecka

. Zoliborskie Centrum Biurowo-
Magazynowe

O ONDUTAWN



WARSZAWAII

+ Najwiekszy rynek magazynowy w Polsce, skupiajacy 22,7%

catkowitych zasobdéw kraju.
« Wl kw. 2017 do uzytku oddano projekty o tacznej powierzchni

239 000 m kw, co stanowi drugi najwyzszy wynik wsrod
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wszystkich rynkéw magazynowych.
+ Szybki przyrost nowej podazy oraz przewaga obiektéw o duzej

powierzchni wptywaja na utrzymywanie sie stawek czynszéw na

jednym z najnizszych pozioméw w kraju.

+ Realizacja infrastruktury komunikacyjnej we wschodniej (S8, A2)

i potudniowej (S8, S19) czesci obszaru spowoduje w kolejnych
latach rozwdj rynku w tych kierunkach.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

WARSZAWA II

Ead 26884100

Zasoby

88 300

Powierzchnia w budowie
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Altmaster Wola Mrokowska
Altmaster Pecice

Altmaster Piaseczno
Btonie Business Park
Distribution Park Grodzisk Maz.
Good Point Putawska I, llla, Ilib
Goodman Grodzisk Logistics Centre
Hillwood Btonie
Hillwood Btonie II

. Hillwood Klawaria

. Hillwood Marki

. Hillwood Pruszkéw

. Lexar Distribution Park

. Logicor Btonie

. Logicor tazy

. Logicor Piaseczno

. Logicor Swiecice

. Logicor Swigcice I

. Logicor Teresin

. MLP Pruszkéw |

. MLP Pruszkéw I

. MLP Teresin

. Ozaréw | Logistics Centre

. Ozaréw Il Logistics Centre

. P3 Btonie

. P3 Mszczonéw

. Panattoni Park Garwolin

. Panattoni Park Grodzisk I, II, Il

. Panattoni Park Janki I, Il

. Panattoni Park Konotopa

. Panattoni Park Pruszkéw ||

. Piaseczno Business Park

. Point of View Géra Kalwaria

. Paint of View Kaweczyn

. Point of View Piaseczno

. Prologis Park Btonie

. Prologis Park Btonie Il

. Prologis Park Janki

. Prologis Park Nadarzyn

. Prologis Park Sochaczew

. Prologis Park Teresin

. Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne

. Raszyn Business Park

. Reguty Logistic Park

. Segro Business Park Warsaw, Ozaréw

. Segro Logistics Park Warsaw,
Nadarzyn

Segro Logistics Park Warsaw,
Pruszkéw

Techniczna Industrial Park

WAN Pruszkéw

50. West Park Ozaréw

51. West Park Pruszkéw

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Raszyn
2. DL Invest Stomczyn Gréjec
3. Panattoni Park Radzymin

OCONDUIAWNE

47.

48.
49.
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GORNY SLASK

- Obszar Gérnego Slaska pozostaje drugim po Warszawie Il naj-
wiekszym rynkiem magazynowym w Polsce.

+ Powierzchnia magazynowa powiekszyta sie w Il kw. 2017 roku o
120 000 m kw. za sprawg ukoriczenia m.in. Panattoni Park Gliwi-
ce lll, Panattoni Park Sosnowiec IV i Panattoni Park Ruda.

- Nowa podaz spowodowata wzrost stopy pustostanéw o 0,8 p.p.
w stosunku do poprzedniego kwartatu.

+ W budowie znajduje sie 227 200 m kw., z czego ponad po-
towe stanowi kompleks Panattoni BTS Amazon Sosnowiec
(135 000 m kw.).

- Zakres stawek czynszéw na Gérnym Slasku znajduje sie na ni-
skim poziomie, podobnie jak w innych gtdwnych klastrach ma-
gazynowych.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

7R Beskid Park
7R Siemianowice Slaskie
Alliance Silesia Logistics Center
Bielsko-Biata Logistics Centre
Centrum Logistyczne Milowice
Diamond Business Park Gliwice
Distribution Park Bedzin
Distribution Park Sosnowiec
DL Invest Park Psary/Czeladz

. Goodman Gliwice Logistics Centre

. Goodman Sosnowiec Logistics Centre

. Gornoslaski Park Przemystowy

. Logicor Czeladz

. Logicor Gliwice |

. Logicor Gliwice Il

. Logicor Mystowice

. Logicor Czeladz

. MLP Bierun

MLP Gliwice

. MLP Tychy

. Panattoni Park Bielsko-Biata Il

. Panattoni Park Czeladz III

. Panattoni Park Gliwice II, Il

. Panattoni Park Mystowice

. Panattoni Park Ruda

. Panattoni Park Sosnowiec |, II, Ill, IV

. Prologis Park Bedzin Il

. Prologis Park Chorzéw

. Prologis Park Dabrowa

. Prologis Park Gliwice

. Segro Business Park Gliwice I, Il

. Segro Industrial Park Tychy

. Segro Industrial Park Tychy I

. Segro Logistics Park Gliwice

. Slaskie Centrum Logistyczne

36. Terminal Logistyczny Promont Tychy

PLANOWANE

7R Gliwice

City Flex Business Park Bytom
City Flex Business Park Gliwice
City Flex Business Park Katowice
DL Invest Park Dabrowa Gérnicza
Hillwood Katowice

MLP Czeladz

Prologis Park Ruda

Prologis Park Ujazd

©CONDUAWN

©OOND TR WN
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GEOWNE WSKAZNIKI

« W rejonie Poznania odnotowano przyrost nowej powierzch- | PROGNOZY* (»)
ni na poziomie 124 000 m kw. Najwigksze ukoriczone projekty
to: kolejny etap P3 Poznan (54 600 m kw.) i BTS Reuss Seifert

& 1909400 P86 >
+ Mimo oddania do uzytku znacznej ilosci nowej powierzchni, ass m 1 19,UN

ooo

stopa pustostanéw spadta o 0,2 p.p. do 8,6%. Pomimo spadku Zasoby Stopa pustostanéw
Poznan plasuje sie wsrdd regiondw z najwyzszym wskaznikiem
niewynajetej powierzchni.

- Czynsze utrzymuja sie na statym poziomie, jednak relatywnie 44 'I[][] 9 g 2 00_3 20
wysoki odsetek wolnych powierzchni oraz pojawienie sie nowych > M / | EUH -
obiektéw umacniaja pozycje negocjacyjna najemcow. Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw (m*/mies.)

+ Coraz wiecej nowych obiektdw magazynowych powstaje w re-

jonie miedzy Poznaniem a niemiecka granica, wzdtuz gtéwnych
tras komunikacyjnych.

A

*na najblizsze 6 miesigcy

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Centrum Magazynowe Bugaj
Rogozno Miescisko 2. Clip - Centrum Logistyczno
Inwestycyjne Poznan
Distribution Park Gadki
Doxler
Goodman Poznan Il Logistics
Sroki Centre
6. Goodman Poznan IIl Logistics
Centre
Szmotuty 2% 7. Goodman Poznan Airport
@ Logistics Centre
Kiszkowo 8. Goodman Poznan Logistics
Murowana Centre
Goslina 9. Logicor Poznan |
. 11 10. Logicor Poznan II
Rokietni¢a - 11. Logicor Poznari Ill
ubowo 12. Logit
Suchy o 13. Luvena Logistic Park Poznan
Podgorne Y as - Pobie 14, MLP Poznatt
o 15. Nickel Technology Park Poznari
. Duszniki ¢ c 16. P3 Poznar
%, 17. Panattoni Park Poznan I1l
é’ﬂ}; ARZEDZ i zerniejewo 18. Panattoni Park Poznan IV
[ KOSTayn 19. Panattoni Park Poznar V
92 20. Panattoni Park Poznan VI
Dopiewo 9 N Nekla 21. Panattoni Park Poznan VIII
22. Panattoni Park Poznan Airport
. Panattoni Park Wrzesnia
,,// omorfi A o Kleszczewo 24, Prolog?s Park Poznarj |
Opalenica ,,/ 50 A 25. Prologis Plark Poznan Il )
0 o 26. Segro Logistics Park Poznan,
Gadki
27. Segro Logistics Park Poznan,
Komorniki
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DOLNY SLASK

Rynek wroctawski zawdziecza swdj rozwdj rozbudowanej infra-
strukturze transportowej. Znaczna cze$¢ obiektdw magazyno-
wych obstuguje rynki zagraniczne, czemu sprzyja bliskos¢ potu-
dniowej i zachodniej granicy kraju.

W Il kw. 2017 roku oddano do uzytku 47 000 m kw. powierzchni
magazynowe;.

Wzrost zainteresowania powierzchniami magazynowymi ze
strony najemcéw przetozyt sie na spadek wskaznika pustosta-
now, ktdry na koniec Ill kwartatu osiagnat poziom 6,5%.

Stawki czynszéw w rejonie Wroctawia naleza do jednych z naj-
wyzszych wsréd gtdwnych klastréw magazynowych.

Na przetomie 2017 i 2018 roku planowane jest oddanie fragmentu
trasy ekspresowej S5 potozonego na pétnoc od miasta. Pozwoli to
na poprawe komunikacji oraz stworzy warunki do rozwoju rynku
magazynowego na pétnoc od granicy miasta.
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Distribution Park Wroctaw

Eurologis

Gazowa Industrial Park

Goodman Wroctaw IV Logistics

Centre

Goodman Wroctaw East

Logistics Centre

6. Goodman Wroctaw South
Logistics Centre

7. Hillwood Wroctaw |

8. Hillwood Wroctaw Il

9. Hillwood Wroctaw IlI

10. MLP Wroctaw

11. Panattoni Park Wroctaw |1

12. Panattoni Park Wroctaw |lI

13. Panattoni Park Wroctaw IV

14. Panattoni Park Wroctaw V

15. Panattoni Park Wroctaw VII

16. Prologis Park Wroctaw |

17. Prologis Park Wroctaw Il

18. Prologis Park Wroctaw IV

19. Prologis Park Wroctaw V

20. Segro Industrial Park Wroctaw

21. Tiner Logistic Park

22. Wroctaw Business Park

23. Wroctaw-Bielany Logistics
Centre

24. VATT Invest Wroctaw

PLANOWANE

1. Goodman Wroctaw V Logistics
Centre

2. MountPark Wroctaw

3. Wroctaw Logitic Centre Bielany
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - Il kw. 2017 .

POLSKA CENTRALNA

- Centralne potozenie, bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura | PROGNOZY* (A)
transportowa oraz wyzszy niz w innych regionach dostep do sity
roboczej sprawiaja, ze klaster ten stale cieszy sie wysokim zainte-

resowaniem najemcow.
Bom m2 % -5
+ Obszar Polski Centralnej cechuje najnizsza w kraju stopa pu- =—= 4t

stostandw, ktéra na koniec wrzesnia wyniosta 1,5%. Oznacza to Zasoby Stopa pustostanéw
wzrost 0 1,0 p.p. w stosunku do sytuacji na koniec Il kw. 2017 roku.

* Wilkw. 2017 roku ukoriczono trzy obiekty magazynowe - Logistics <
Park Strykow (30 100 m kw.), Panattoni Park Strykéw Il (18 600 m | 3]2 800 9 g 2 00_3 20 .
kw.) i Goodman t6dz Logistics Centre (16 100 m kw.). Dwa pierw- 9 M / | EUH
sze w momencie oddania do uzytku byty juz catkowicie wynajete, Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw (m¥/mies.)
co jest typowe dla regionu Polski Centralnej.

[S7aY|

- Obecnie najwiekszymi obiektami w trakcie realizacji sa: BTS BSH
(79 000 m kw.), BTS Unilever (61 100 m kw.), BTS OBI ( 50 700 m
kw.) oraz BTS Castorama ( 50 000 m kw.).

*na najblizsze 6 miesigcy
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - I1l kw. 2017 .

KLASTRY ROZWOJOWE!

REGION TROJMIASTA

+ Region Tréjmiasta jest najwiekszym rynkiem przemystowo-logi-
stycznym poétnocnej Polski. Bliskos¢ miedzynarodowych portéw
morskich, lotniska i drég szybkiego ruchu przyczynia sie do roz-
woju transportu intermodalnego.

« W Il kwartale nie oddano do uzytku zadnego nowego obiektu
magazynowego.

+ Brak nowej podazy przetozyt sie na spadek stopy pustostandw,
ktdra obnizyta sie 0 1,8 p.p. i na koniec wrze$nia wyniosta 3,9%.

- Na koniec Ill kw. w trakcie budowy znajdowaty sie dwa obiek-
ty magazynowe klasy A: kolejny etap Goodman Pomeranian
Logistics Center (36 700 m kw.) oraz Hillwood 7R Kowale Il
(12 000 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* (A)
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1. Gdariski-Kowale Distribution
Centre |

2. Gdanski-Kowale Distribution
Centre Il

3. Gdanski-Kowale Distribution
Centre IV

4. Centrum Magazynowe Hutnicza

Goodman Pomeranian Logistics

Centre

Hillwood 7R Kowale Il

Logistic Center Pruszcz Gdaniski

Panattoni Park Gdarisk

Panattoni Park Gdarisk I

10 Port Gdynia Logistic Centre

11. Prologis Park Gdarisk

12. Segro Logistics Park Gdarisk

PLANOWANE

1. 7R Tczew
2. Panattoni Park Rafineria
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - Il kw. 2017 .

LUBLIN / RZESZOW

W Il kw. 2017 roku do uzytku zostat oddany jedynie jeden obiekt

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* (A)

- Panattoni Park Lublin (4 900 m kw.).
« W trakcie realizacji jest MLP Lublin o powierzchni
12 100 m kw. I@EE I

343 500

Zasoby

112100

Powierzchnia w budowie

W ostatnich trzech miesigcach stopa pustostanéw nie ulegta
znacznym zmianom i zmniejszyta sie zaledwie 0 0,1 p.p., osiaga-

jac na koniec wrzesnia 2,6%.

Planowane na 2019 rok zakoriczenie budowy catosci drogi eks- &3
presowej S17 miedzy Warszawa a Lublinem znaczaco poprawi
komunikacje ze stolica i zwigkszy potencjat rozwoju sektora ma-
gazynowego na tym obszarze.

+ Trasa S19 miedzy Lublinem a Rzeszowem, bedaca czescig Via

=
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Stopa pustostandw

& 320-3 30 ik
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1. Centrum Logistyczne

Metgiewska

Centrum Logistyczne Tokarska

3. Centrum Logistyczne Vetteréw

4. Goodman Lublin Logistics

Centre

Go East - Lubekskie Centrum

Logistyczne

MLP Lublin

Panattoni Park Lublin

Centrum Logistyczne RogoZnica

. Panattoni Park Rzeszéw

0. Skalski Logistic Park Podgrodzie

1. Waimea Cargo Terminal
Rzeszow-Jesionka

12. Waimea Logistic Park Korczowa
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - Il kw. 2017 .

REGION KRAKOWA

« W Il kw. 2017 roku w krakowskim klastrze nie oddano do uzytku
zadnego obiektu.

+ Tempo rozwoju powierzchni magazynowych w rejonie Krakowa
znacznie przyspieszy w nastepnych latach. Rozpoczeto prace
nad nowymi projektami magazynowymi: Goodman BTS Skawina
(33 200 m kw.), Panattoni Park Krakéw IV (33 000 m kw.) oraz
kolejny etap Logistics Park Kokotéw (10 000 m kw.).

« W rejonie Krakowa odnotowano spadek stopy pustostanéw
0 1,0 p.p. do 7,9% na koniec wrzesnia. Mimo tego odsetek
niewynajetej powierzchni w tym klastrze wcigz jest jednym
z najwyzszych w Polsce.

+ Wieksze niz w innych klastrach trudnosci ze znalezieniem na-
jemcy wywotuja presje na stawki czynszow. Z powodu ograni-
czonej ilosci nowoczesnej powierzchni okolice Krakowa pozosta-
ja nadal najdrozszym po Warszawie | rynkiem magazynowym.
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1. Centrum Logistyczne Krakéw
Kokotéw

Centrum Logistyczne Krakéw |
Centrum Logistyczne Krakéw Il
Goodman Krakéw Airport
Logistics Centre

Logicor Krakéw

MARR Business Park

MG Logistic

Panattoni Park Krakéw 1, IIl, IV
RB Logistic Olkusz

Witek Airport Logistic Centre
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1. Centrum Logistyczne Krakow IlI
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - I1l kw. 2017 .

BYDGOSZCZ / TORUN

Tylko w 2017 roku rynek magazynowy w okolicach Bydgoszczy i Toru-
nia powiekszyt sie 0 74%. Przyczynito sie do tego oddanie do uzytku
w | kw. 2017 roku trzech obiektdw magazynowych o znaczacej po-
wierzchni, z ktérych najwiekszym byt Panattoni BTS Kaufland
(45650 m kw.).

W trakcie budowy sa obecnie dwa projekty magazynowe: BTS Kongsberg
Brzesc (19 300 m kw.) i Waimea Logistic Park Bydgoszcz (16 200 m kw.)
sktadajacy sie z dwdch budynkoéw.

Brak podazy nowych obiektéw umozliwit absorbcje pewnej czesci wolnej

powierzchni. Stopa pustostandw spadta 0 0,5 p.p. i na koniec trzeciego
kwartatu wyniosta 7,0%.

GEOWNE WSKAZNIKI
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SZCZECIN HUB

Ukoriczono dwa wielkopowierzchniowe projekty typu BTS: najwiek-
szy projekt magazynowy w Polsce - Panattoni BTS Amazon Szczecin
(161 000 m kw.) i Goodman BTS Zalando Szczecin (130 000 m kw.),
co zwiekszyto podaz powierzchni magazynowej w tym regionie o ponad
140%.

Stopa pustostanéw znaczaco spadta dzieki dostarczeniu na rynek
ogromnej ilosci w petni wynajetej powierzchni.

Na koniec wrzesnia 2017 w trakcie budowy byt jeden obiekt magazyno-
wy: Panattoni Park Szczecin | (31 800 m kw.)

Bliskos¢ granicy niemieckiej, relatywnie duza dostepnos¢ sity robocze;
oraz dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna sprawiaja, ze ry-
nek szczecinski cieszy sie duzym zainteresowaniem branzy e-commerce.

GEOWNE WSKAZNIKI
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Logistic and Business Park
Bydgoszcz

Goodman Torun Logistics
Centre

Panattoni Park Bydgoszcz
Waimea Logistic Park Bydgoszcz
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1. Diamond Business Park Torun
2. Hillwood Bydgoszcz
3. Panattoni Park Torun
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1. Exeter Park Szczecin

2. North-West Logistic Park Il
3. Panattoni Park Szczecin I, Il
4. Prologis Park Szczecin

PLANOWANE

1. Waimea Logistic Park Port
Morski Szczecin
2. Waimea Logistic Park Statgard
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< 2,00-3,60 w0 >

13



AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - I1l kw. 2017 .

Wybrane obiekty oddane do uzytku, IIl kw. 2017 .

Obiekt Klaster Deweloper Powierzchnia (m?)
Panattoni BTS Amazon Szczecin Szczecin Panattoni 161 000
Goodman BTS Zalando Szczecin Szczecin Goodmann 130 000
P3 Poznan Region Poznania P3 54 600
Panattoni Park Gliwice IlI Gorny Slask Panattoni 51 000
Panattoni Park Grodzisk Il Warszawa Il Panattoni 45 600
Panattoni Park Grodzisk Il Warszawa Il Panattoni 42 700
Panattoni Park Pruszkéw Il Warszawa Il Panattoni 38 600
BTS HM Grodzisk Warszawa Il Panattoni 37 400
Panattoni Park Janki Il Warszawa Il Panattoni 36 500
Panattoni Park Sosnowiec IV Goérny Slask Panattoni 35800
Zrodto: BNP Paribas Real Estate
Wybrane transakcje najmu, Il kw. 2017r.
Najemca Obiekt Klaster Pow. wynajeta (m?) | Rodzaj umowy
poufne Prologis Park Chorzéw Goérny Slask 36 900 renegocjacje
eMAG P3 Btonie Warszawa | 33100 nowa
DHL Panattoni Park Szczecin | Szczecin 31 000 nowa
Damco Panattoni Park £ddz East |l Polska Centralna 26 800 nowa
Whirpool Goodman Wroctaw Logistics Centre Dolny Slask 25900 renegocjacje
Vive Transport Panattoni Park Kielce inne 26 200 nowa

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane obiekty magazynowe w trakcie realizacji, |1l kw. 2017r.

Panattoni BTS Amazon Sosnowiec Gérny Slask Panattoni 135 000
BTS BSH Polska Centralna Panattoni 79 000
BTS Unilever Polska Centralna P3 61 100
BTS HM Bolestawiec Dolny Slask Panattoni 60 000
Panattoni BTS OB Polska Centralna Panattoni 50 700
BTS Castorama Polska Centralna Panattoni 50 000
Hillwood Marki 1 Warszawa | Hillwood 38 500
Goodman Pomeranian Logistics Centre Tréjmiasto Goodman 36 700
Panattoni Park tddz East |l Polska Centralna Panattoni 36 000

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

DEFINICIE

Rynek powierzchni przemystowych i magazynowych (m kw.) - okreslenie
obejmujace zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej na danym
obszarze wybudowane przez profesjonalnych deweloperéw, obejmujace
obiekty lekkiej produkeji i magazynowe (w tym logistyczne).

Popyt (m kw.) - podpisane umowy najmu na powierzchnie przemystowe
i magazynowe, obejmujace transakcje typu pre-let, built-to-suit, nowe
transakcje, renegocjacje oraz podnajem.

< BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Wskaznik pustostanéw (%) - wskaznik oznaczajacy procentowy udziat
powierzchni niewynajetych w stosunku to istniejacych zasobdw.

Przedziat stawek czynszow (w EUR/m kw./mies.) - Stawki czynszu za
powierzchnie ok. 2000 m kw. w okreslonym regionie, w przedziale od
najlepszych budynkdw przemystowych i magazynowych w najlepszych
lokalizacjach, do $rednich obiektéw.
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Marcin Zuchniewicz Zastepca Dyrektora, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, marcin.zuchniewicz@bnpparibas.com
Martyna Kajka Konsultant, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, martyna.kajka@bnpparibas.com

Tomasz Gnich Mtodszy Konsultant, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, tomasz.gnich@bnpparibas.com

Erik Drukker Dyrektor Zarzadzajacy, Wynajem i Wyceny, Europa Srodkowo-Wschodnia, erik.drukker@bnpparibas.com

Anna Baran MIRCS p.o. Dyrektora Dziatu Wycen, Europa Srodkowo-Wschodnia, anna.baran@bnpparibas.com

John Pal{mer FRICS SIOR Dyrektor, Dziat Rynkéw Kapitatowych, Sektor Powierzchni Przemystowych i Magazynowych oraz Wycen,
Europa Srodkowo-Wschodnia, john.palmer@bnpparibas.com

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.

al. Jana Pawta Il 25, 00-854 Warsaw
Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

Wszystkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, modyfikowanie lub wykorzystywanie tresci niniejszej
publikacji bez pisemnej zgody autoréw jest zabronione na mocy przepiséw obowigzujacego prawa.
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BUSINESS LINES

in Europe
A 360°vision

Main locations”
EUROPE

FRANCE

Headquarters

167, Quai de la Bataille

de Stalingrad

92867 Issy-les-Moulineaux
Tel.: +33 1 55 65 20 04

BELGIUM

Avenue Louise 235
1050 Brussels

Tel.: +32 2 290 59 59

CZECH REPUBLIC
Pobrezni 620/3

186 00 Prague 8

Tel.: +420 224 835 000

GERMANY
Goetheplatz 4

60311 Frankfurt

Tel.: +49 69 298 99 0

HUNGARY

117-119 Vaci ut.

A Building

1123 Budapest,

Tel.: +36 1 487 5501

IRELAND

20 Merrion Road,
Ballsbridge, Dublin 4
Tel.: +353 1 66 11 233

ITALY

Piazza Lina Bo Bardi, 3
20124 Milano

Tel.: +39 02 58 33 141

JERSEY

3 Floor, Dialogue House

2 - 6 Anley Street

St Helier, Jersey JE4 8RD
Tel.: +44 (0)1 534 629 001

LUXEMBOURG

Axento Building

Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg

Tel.: +352 34 94 84
Investment Management
Tel.: +352 26 26 06 06

PROPERTY DEVELOPMENT

.

NETHERLANDS

Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP Amsterdam
Tel.: +31 20 305 97 20

POLAND

Al. Jana Pawta Il 25
Atrium Tower

00-854 Warsaw

Tel.: +48 22 653 44 00

ROMANIA

Banul Antonache
Street n°40-44
Bucharest 011665
Tel.: +40 21 312 7000

SPAIN

C/ Génova 17

28004 Madrid

Tel.: +34 91 454 96 00

UNITED KINGDOM
S5 Aldermanbury Square
London EC2V 7BP
Tel.: +44 20 7338 4000

MIDDLE EAST / ASIA

DUBAI

Emaar Square

Building n° 1, 7th Floor
P.O. Box 7233, Dubai
Tel.: +971 44 248 277

HONG KONG
25 /F Three Exchange
Square,

8 Connaught Place, Central,

Hong Kong
Tel.: +852 2909 2806

<. BNP PARIBAS
REAL ESTATE

TRANSACTION

Alliances”

ALGERIA NORWAY
AUSTRIA PORTUGAL
CYPRUS SERBIA
DENMARK SWEDEN
ESTONIA SWITZERLAND
FINLAND TUNISIA
GREECE USA
HUNGARY **

IVORY COAST

LATVIA

LITHUANIA

MOROCCO

NORTHERN IRELAND

* March 2017

** Coverage In Transaction, Valuation &
Consulting

@BNPPRE_PL
www.realestate.bnpparibas.pl

CONSULTING

INVESTMENT MANAGEMENT | PROPERTY MANAGEMENT | VALUATION

Real Estate
for a changing
world



