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Ata glance IV kw. 201/
Rynek handlowy w Polsce

W 2017 r. rynek nowoczesnej powierzchni handlowej* w Polsce powiekszyt sie 0 450 000 m kw.
powierzchni najmu, co byto najnizszym wynikiem od 15 lat, zdecydowanie ponizej sredniej dla
ostatnich 10 lat wynoszacej 663 000 m kw. rocznie. Prognoza na 2018 r. przewiduje, ze rynek
wzros$nie o podobna cyfre, co wskazuje na kurczaca sie chtonnos¢ rynku oraz nadchodzace

zmiany w obrazie tradycyjnego handlu.

PODAZ

UWAGA SKIEROWANA NA WIODACE
METROPOLIE ORAZ MALE MIEJSCOWOSCI

Sektor centréw handlowych, obejmujacy tradycyjne centra handlowe,
centra wyprzedazowe i parki handlowe, powiekszyt sie 0 360 000 m kw.
dostarczone w 13 nowych oraz w rozbudowach 10 juz dziatajacych
obiektow. Sektor wolnostojacych magazyndw handlowych przynidst ko-
lejne 88 500 m kw. w postaci duzych sklepdw z branzy DIY, akcesoriéw
sportowych, mebli i wyposazenia wnetrz. Na koniec 2017 r. rynek no-
woczesnej powierzchni handlowej nieznacznie przekroczyt 14,2 miliona
m w., z czego 73% przypadto na format tradycyjnych centrow handlo-
wych.

Niemal 60% rocznej podazy oddano do uzytku w czwartym kwartale,
w duzej mierze za sprawa otwar¢ duzych centrow handlowych w gtéw-
nych aglomeracjach - centrum Wroclavia (64 000 m kw.) we Wroctawiu,
Galerii Pétnocnej (64 000 m kw.) w Warszawie oraz Serenady (42 000 m
kw.) w Krakowie. Znaczna cze$¢ nowej powierzchni zasilita rynki matych
miast regionalnych, co potwierdza stale rosnacg role matych miejsco-
wosci w strategii rozwoju zaréwno deweloperéw, jak i sieci handlowych.
Na koniec 2017 r. powierzchnia handlowa zlokalizowana w miastach
0 opulacji ponizej 100 tys. mieszkaricow stanowita juz 17% catkowitej
podazy w kraju i spodziewany jest jej dalszy wzrost.

Rozbudowy dziatajacych juz obiektéw handlowych przyniosty ok. 15%
podazy w 2017 r. Dotyczyty one zaréwno duzych centréw handlowych,
jak np. centrum Galaxy w Szczecinie, jak réwniez parkdw handlowych
w matych miastach, jak np. Karuzela w Turku i Era Park Handlowy w
Radomsku.

Zas0b i podaz nowej powierzchni handlowej, w m kw.
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Nowoczesny rynek
handlowy

POPYT

CIEZKIE CZASY DLA MARUDEROW

W 2017 r. na rynku zadebiutowato ok. 35 marek zupetnie nowych, jak
i nowych konceptéw handlowych operatoréw juz tu zadomowionych. Sil-
ne, znane marki na swoje pierwsze lokalizacje wybieraty wiodace centra
handlowe w gtéwnych miastach, np. brytyjska sie¢ z zabawkami Ham-
leys otworzyta sie w Galerii Pétnocnej w Warszawie a hiszpariska mar-
ka odziezowa Sfera zadebiutowata we wroctawskiej Wroclavii i w war-
szawskiej Galerii Mokotéw. Action, holenderski operator sieci sklepdw
dyskontowych z oferta niespozywcza, wybrat natomiast droge rozwoju
poprzez parki handlowe obstugujace rynki matych miejscowosci.

Z drugiej strony, kilku operatoréw, ktdrzy przegapili zmiany w upodoba-
niach klientéw i nie dopasowali do nich swojej oferty, zmuszonych byto
ograniczy¢ swoja obecnos$¢ lub catkowicie wycofac sie z polskiego rynku
(np. Marks & Spencer, Dorothy Perkins, Stenders, Springfiled).

STAWKI CZYNSZU

STABILNE CZYNSZE TYPU “PRIME"”, SPADKI
SREDNICH WARTOSCI

Wiodace centra handlowe dyskontuja swoja silng pozycje rynkowa utrzy-
mujac stawki czynszu typu “prime” w zakresie 110-130 €/m kw./m-c w
Warszawie i pomiedzy 45€ a €60 m kw. / m-c w pozostatych gtownych
aglomeracjach. Wtasciciele obiektdw gorzej dziatajacych, zwtaszcza tych
barykajacych z silng konkurencja i tracacych pozycje rynkowa, spotykaja
sie z rosnaca presja najemcdw na obnizanie stawek czynszu i podnosze-
nie kwoty przeznaczanej na zachety dla najemcow.

PLANOWANA PODAZ

MNIEJ NOWYCH OBIEKTOW, PRZEBUDOWY
| ROZBUDOWY CORAZ BARDZIEJ ISTOTNE

Z budowanych obecnie 555 000 m kw. powierzchni najmu, 83% zostanie do-
starczone na rynek w 2018 r. Podaobnie jak w oprzednich latach, wigkszos¢
nowych zasobéw otworzy sie na gtéwnych rynkach, jak np. Forum Gdarisk
(64 000 m kw.) w centralnej strefie Gdariska badz Galeria Libero budowana
w potudniowej czesci Katowic. Wzmocni sie ponownie pozycja matych miast
0 populacji ponizej 100 tys. mieszkaricdw, gdyz 30% nowej podazy w 2018 .
zostanie oddana do uzytku wtasnie w tych miejscowosciach.

Wielko$¢ podazy przewidywanej na 2019 r. bedzie nizsza, ze wzgledu na
mniejsza liczbe duzych realizacji handlowych w gtdwnych aglomeracjach.
W perspektywie krétkookresowej spodziewane jest nasilenie trendu rozbu-
dowy juz istniejacych obiektdw, ktory moze generowac do ok. 20% nowej
podazy.

* Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje tradycyjne centra handlowe, centra wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace magazyny handlowe.
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AT A GLANCE - RYNEK HANDLOWY W POLSCE - IV KW. 2017
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ZAKAZ HANDLU W NIEDZIELE E-COMMERCE ROSNACA KONKURENCJA PRZEBUDOWY | RENOWACIE
Najbardziej istotnym wyzwa-  Pomimo stale rosnacej wartosci  Zréznicowanie w poziomie po-  Trend przebudowy i renowa-

niem stojacym przed wszyst-
kimi  uczestnikami  branzy
handlowej sa nowe regulacje
prawne wprowadzajace powaz-
ne ograniczenia w prowadzeniu
dziatalnosci handlowej w nie-
dziele, wchodzace w zycie od
1 marca 2018 1.

sprzedazy przez internet, jej ne-
gatywny wptyw na obroty w an-
dlu tradycyjnym sa do pewnego
stopnia tagodzone przez spek-
takularny wzrost wartosci catej
sprzedazy detalicznej o 7,3%
r-d-r, silnie stymulowanej przez
pozytywna kombinacje spada-
jacej stopy bezrobocia oraz ro-
snacego poziomu wynagrodzen
i sity nabywczej.

wierzchni niewynajetej pomiedzy
obiektami handlowymi o dobrze
ugruntowanej pozycji rynkowej
a tymi gorszej klasy bedzie sie
pogtebia¢ za sprawa rosngcej
konkurencji i stabnacej pozycji
starszych nieruchomosci. Rynek
warszawski, jako najsilniejszy
i najbardziej zréwnowazanym,
bedzie radzit sobie najlepiej,
natomiast obiekty handlowe na
rynkach o nasilajacej sie kon-
kurencji beda zmagaty sie ze
znacznymi zagrozeniami.

cji starszych obiektow, czesto
przeprowadzanych przy okazji
ich rozbudowy, bedzie stawat
sie gtownym bodzcem rozwo-
ju i zmian na rynku. Bardziej
zréznicowana i lepsza oferta
rozrywkowa, strefy rekreacji
dla catych rodzin, szeroki wy-
bor oferty gastronomicznej od
stoisk w tzw. strefie food court
do wyodrebnionych restauracji,
ogrody na dachach i inne kom-
ponenty rozrywki maja pomagac
w wabieniu klientdw.
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Dane makroekonomiczne Dane handlowe

Roczny wzrost PKB, % Powierzchnia handlowa wg liczby ludno$ci miast, w m kw.
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytku w 2017

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER GLA (M KW.)

Galeria Pétnocna Aglomeracja Warszawska ponad 400 64 500
Wroclavia SC  Aglomeracja Wroctawska ponad 400 Unibail Rodamco 64 000
Skende Shopping + IKEA SC  Lublin 200-400 INTER Ikea 57 500
Serenada SC  Aglomeracja Krakowska ponad 400 Mayland RE 41 500
Vivol Krosno RP  Krosno <100 Immofinanz / Acteeum 21000
Centrum Galaxy (rozbudowa) SC  Aglomeracja Szczecinska ponad 400 EPP 17 000
Quick Park SC  Otawa <100 Real2B 10 600
Tarasy Grabiszynskie SC  Aglomeracja Wroctawska ponad 400 Womak 8 500
Park Handlowy Kalinka SC  Kalisz <100 Antan Development 7900
Centrum Franowo SC  Aglomeracja Poznanska ponad 400 Inter IKEA 7 500

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Najwieksze obiekty handlowe w budowie

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER OTWARCIE GLA (M KW.)

Galeria Mtociny Aglomeracja Warszawska ponad 400 2019 67 000
Forum Gdarisk SC  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Blackstone / Multi 2018 62 000
Galeria Libero SC  Konurbacja Gdérnoslaska ponad 400 Echo Investment 2018 45000
Gemini Park SC  Konurbacja Gornoslaska ponad 400 Gemini Holding 2018 36 000
Color Park SC  Nowy Targ ponizej 50 Nowotarska Sp. z 0.0 2018 27 000
Nowa Stacja SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 ECC Real Estate 2018 27 000
Centrum Janki (rozbudowa) SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Valad Europe 2018 21 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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