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Ata glance | kw. 2018
Rynek handlowy w Polsce

W | kw. 2018 r. rynek nowoczesnej powierzchni handlowej* w Polsce powiekszyt sie

092 000 m kw. powierzchni najmu, co stanowi ok. 20% podazy prognozowanej na caty rok.
Wedtug przewidywan, do konca br. rynek powinien wzrosna¢ o dodatkowe ok. 410 000 m kw.,
i tym samym powierzchnia dostarczona w 2018 r. osiggnie 500 000 m kw.

PODAZ

MNIEJSZY WOLUMEN, MNIEJSZE RYNKI

Zaréwno ograniczona wielkos¢ nowej podazy w 2017 r, jak i wzrost za-
sobdw prognozowany dla obecnego roku ksztattuja sie ponizej sredniej
dla ostatnich 10 lat, co wskazuje na kurczaca sie chtonnos$¢ rynku oraz
nadchodzace zmiany w handlu stacjonarnym.

W | kw. br. sektor nowoczesnych obiektdw handlowych powiekszyt sie o
92 000 m kw., na co ztozyto sie siedem nowych obiektéw i rozbudowy
dwdch juz istniejacych. 76% powierzchni dostarczono w formacie cen-
tréw handlowych usytuowanych w gtdwnych obszarach metropolitar-
nych (Gemini Park Tychy w konurbacji katowickiej i Rondo Wiatraczna
w Warszawie). Natomiast w miejscowosciach do 100 000 mieszkancow
nadal chetnie realizowane sg niewielkie parki handlowe, ktére uzupet-
niaja istniejaca juz oferte i dobrze wpisuja sie w oczekiwania zaréwno
lokalnych konsumentdw, jak i operatoréw handlowych rozszerzajacych
swojg obecnosé rynkowa.

Na koniec | kw. br. rynek nowoczesnej powierzchni handlowej przekro-
czyt 14,3 miliona m kw., z czego 73% przypadto na format tradycyjnych
centréw handlowych.

Zas6b i podaz nowej powierzchni handlowej, w m kw.
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate, p - prognoza

POPYT

ZMIANY RYNKOWE STAWIAJA NOWE WYZWANIA

Na koniec 2017 r. wspotczynnik powierzchni niewynajetej w centrach
handlowych wynidst 4,0%, co oznacza nieznaczny spadek (o 0,1 p.p.)
w stosunku do | pot. 2017 r. Nadal jednak ksztattuje sie powyzej 3,5%
odnotowanych 12 miesiecy temu. W perspektywie krdtkookresowej spo-
dziewana jest istotna poprawa sredniego wskaznika wynajecia obiektow
handlowych dzieki systematycznemu otwieraniu przez nowych operato-
row sklepdw przejetych po sieci Praktiker.

Real Estate
for a changing
world
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Wprowadzenie zakazu handlu w niedziele, rozwdj e-commerce, wzrost
konkurencji w sektorze oraz ewoluujace zachowania zakupowe generacji
mtodych konsumentéw w efekcie nasila réznice pomiedzy wspotczyn-
nikiem powierzchni niewynajetej dla renomowanych obiektéw handlo-
wych i obiektéw nizszej klasy. WSrdd gtéwnych aglomeracji najwiecej
wolnej powierzchni czeka na najemcéw w Katowicach, Poznaniu i Krako-
wie. Najnizsza dostepnos¢ wolnej powierzchni obserwujemy w Warsza-
wie, Wroctawiu i Szczecinie.

STAWKI CZYNSZU

NA RAZIE STABILNE, OCZEKIWANIE NA
WPEYW ZAKAZU HANDLU VW NIEDZIELE

Wiodace centra handlowe dyskontuja swojg silna pozycje rynkowa
i utrzymuja stawki czynszu typu “prime” w zakresie 110-130 € / m kw.
/ m-c w Warszawie i pomiedzy 45 € a 60 € m kw. / m-c w pozosta-
tych gtéwnych aglomeracjach. Wtasciciele obiektdw gorzej dziatajacych,
zwtaszcza tych odczuwajacych silny wptyw konkurencji i tracacych po-
zycje rynkowa, spotykaja sie z rosnaca presja najemcéw na obnizanie
stawek czynszu i podnoszenie kwoty przeznaczanej na wyposazenie Lo-
kali do wymagan najemcow.

Pytanie, ktére obecnie nurtuje cata branze nowoczesnego handlu, to po-
tencjalny wptyw zakazu handlu w niedziele na poziom odwiedzalnosci,
obrotdw i mozliwe implikacje dla obcigzen czynszowych

OBIEKTY W BUDOWIE

PRZODUIJA GEOWNE AGLOMERACIJE
I MALE RYNKI

W trakcie budowy jest obecnie ok. 550 000 m kw. powierzchni najmu, z czego
70% ma by¢ dostarczone na rynek do korica br. Podobnie jak w poprzednich
latach, wiekszos¢ nowych zasobéw otworzy sie na gtéwnych rynkach, jak
np. Forum Gdarisk (64 000 m kw.) w centralnej strefie Gdariska badz Gale-
ria Libero budowana w potudniowej czesci Katowic. Wzmocni sie ponownie
pozycja matych miast o wielkosci populacji ponizej 100 tys. mieszkarncow,
gdyz ok. 30% nowej podazy w 2018 r. zostanie oddana do uzytku wtasnie w
tych miejscowosciach.

Wielkos¢ podazy przewidywanej na 2019 r. bedzie nizsza, ze wzgledu na
mniejsza liczbe duzych realizacji handlowych w gtdwnych aglomeracjach.
W perspektywie krétkookresowej spodziewane jest nasilenie trendu roz-
budowy / przebudowy juz istniejacych obiektéw, ktéry moze generowac do
ok. 20% nowej podazy.

* Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje tradycyjne centra handlowe, centra wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace magazyny handlowe.
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=
ZAKAZ HANDLU W NIEDZIELE E-COMMERCE ROSNACA KONKURENCJA PRZEBUDOWY | RENOWACIE
Najbardziej istotnym wyzwa-  Pomimo stale rosnacej warto-  Zréznicowanie ilosci powierzchni ~ Trend przebudowy i renowa-

niem stojacym przed wszystkimi
uczestnikami branzy handlowej
sg obowigzujace od 1 marca br.
nowe regulacje prawne powaz-
nie ograniczajace prowadzenie
dziatalnosci handlowej w nie-
dziele. Pierwsze sygnaty poka-
ZUja, ze branza bedzie musiata
zmierzy¢ sie zar6wno z nizsza
odwiedzalnoscia, jak i nowym
spojrzeniem na kwestie stawek
czynszu, zwtaszcza w segmen-
cie gastronomii.

Sci sprzedazy przez internet,
jej negatywny wptyw na obroty
w handlu tradycyjnym sa do
pewnego stopnia tagodzone
przez spektakularny wzrost war-
tosci catej sprzedazy detalicznej
(0 8,4% w ciagu catego 2017 r.),
silnie stymulowane] przez po-
zytywna kombinacje spadajace;
stopy bezrobocia oraz rosnace-
go poziomu wynagrodzen i sity
nabywczej.

niewynajetej pomiedzy obiektami
handlowymi o dobrze ugruntowa-
nej pozycji rynkowej a tymi gorszej
klasy bedzie sie pogtebiac za spra-
wa rosnacej konkurencji i stabnacej
pozycji starszych nieruchomosci.
Rynek warszawski, jako najsilniej-
szy i najbardziej zréwnowazanym,
bedzie radzit sobie najlepiej, nato-
miast wtasciciele obiektéw handlo-
wych na rynkach o nasilajacej sie
konkurencji (np. w Poznaniu, Wro-
ctawiu, Tréjmiescie i Katowicach)
musza szybko znalez¢ odpowiedz
na szereg strategicznych pytan.

cji starszych obiektow, czesto
przeprowadzanych przy okazji
ich rozbudowy, bedzie stawat
sie gtownym bodzcem rozwoju
i zmian na rynku. Bardziej zrdz-
nicowana i lepsza oferta roz-
rywkowa, strefy rekreacji dla
catych rodzin, szeroki wybor
oferty gastronomicznej od sto-
isk w tzw. strefie food court do
wyodrebnionych restauracji,
ogrody na dachach i inne kom-
ponenty rozrywki maja pomagac
w zdobywaniu klientéw.

‘ ,
557600 1042500
POLSKA 33% 3.0%
€725 £7679
WARSZAWA
2596 700
POZNAN 20%
- £1222
15% -
£8163 thnz
964300
WROCHAW 6,5%
800 300 6718l
2.2%
£8225 ; 5
GORNYSLASK ' KRAKOW LEGENDA
2138900 1045000
f— 23%" 27%
=AW £8089 £7337

1. GUS, grudzier 2016, 2. GUS, luty 2018, dane dla miast wojewddzkich, 3. GFK, Wolumen sity nabywczej na mieszkarica, dane dla stolicy wojewddztwa
*dane dla Katowic

<l BNP PARIBAS 2
o REAL ESTATE



Dane makroekonomiczne

Roczny wzrost PKB, %
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Stopy pustostanéw w gtdwnych miastach
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Dane handlowe

Powierzchnia handlowa wg liczby ludno$ci miast, w m kw.
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Podaz centow handlowych wg typéw obiektéw, | kw. 2018

Tradycyjne centra
handlowe

[ Centra wyprzedazowe

Parki handlowe

] Wolnostojace
magazyny handlowe

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Powierzchnia centréw handlowych w gtéwnych aglomeracjach, w m kw.
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Zakres stawek czynszow typu prime w gtéwnych aglomeracjach, €/m kw./mies.
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytku, 2017 - Q12018

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER GLA (M KW.)

Galeria Pétnocna Aglomeracja Warszawska ponad 400 64 500
Wroclavia SC  Aglomeracja Wroctawska ponad 400 Unibail Rodamco 64 000
Skende Shopping + IKEA SC  Lublin 200-400 INTER Ikea 57 500
Serenada SC  Aglomeracja Krakowska ponad 400 Mayland RE 41 500
Gemini Park Tychy SC  Tychy 100-200 Gemini Holding 36 600
Vivol Krosno RP  Krosno <100 Immofinanz / Acteeum 21000
Centrum Galaxy (rozbudowa) SC  Aglomeracja Szczecinska ponad 400 EPP 17 000
Rondo Wiatraczna SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Dantex 11 000
Quick Park SC  Otawa <100 Real2B 10 600
Tarasy Grabiszynskie SC  Aglomeracja Wroctawska ponad 400 Womak 8 500

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Najwieksze obiekty handlowe w budowie

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER OTWARCIE GLA (M KW.)

Galeria Mtociny Aglomeracja Warszawska ponad 400 2019 67 000
Forum Gdarisk SC  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Blackstone / Multi 2018 62 000
Galeria Libero SC  Konurbacja Gdérnoslaska ponad 400 Echo Investment 2018 45000
Nowa Stacja Pruszkow SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 ECC Real Estate 2018 27 000
Color Park SC  Nowy Targ ponizej 50 Nowotarska Sp. z 0.0 2018 25 000
Stara Ujezdzalnia SC  Jarostaw ponizej 50 CD Locum 2018 27 000
Centrum Janki (rozbudowa) SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Valad Europe 2018 21 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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