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Real Estate
for a changing
world

RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH |

MAGAZYNOWYCH™ W POLSCE

Tylko w ubiegtym roku, catkowita iloS¢ nowoczesnej powierzchni magazynowej powigkszyta sie 0 21%.
Dane z pierwszych trzech miesiecy 2018 r. pokazuja, ze rynek nie zwalnia. Stopa pustostandw osiagneta
historyczne minimum, a wolumen powierzchni w budowie nigdy nie byt wiekszy. Jednak w rezultacie
rosnacych kosztow budowy zaczyna by¢ odczuwalna presje na poziom czynszéw, a problemy ze

]3,9m m

Podaz nowoczesnych
powierzchni magazynowych

Rl

znalezieniem sity roboczej motywuja deweloperéw do poszukiwania alternatywnych lokalizacji.

1
POLSKA CENTRALNA W ROZKWICIE

W czasie | kw. 2018 r. na rynek oddano 394 400 m kw. pow-
ierzchni, z czego 54% dostarczono w rejonie Polski Central-
nej. Kolejnymi regionami pod wzgledem wielkosci nowej po-
dazy byty Szczecin (52 200 m kw.) i Warszawa Il (40,700 m
kw.). Z kolei, najwiekszymi projektami oddanymi do uzytku
byty: zlokalizowany w kompleksie Central European Logistics
Hub - BTS B/S/H (79 000 m kw.) oraz kolejna faza P3 Piotrkéw
(60 200 m kw.).

395400

EED taczna powierzchnia oddana
w | kw. 2018 1.

Imponujacy poziom nowej podazy dostarczony na rynek
w 2017 r. nie zniechecit deweloperéw do rozpoczynania kole-
jnych inwestycji. Obecnie w trakcie realizacji znajduje sie re-
kordowa wielko$¢ powierzchni magazynowej i logistycznej
- 1891 500 m kw. Najwigkszym budowanym obiektem jest Pana-
ttoni BTS Amazon Gliwice (146 000 m kw.).

Rosnacy problem ze znalezieniem pracownikow na gtéwnych
rynkach magazynowych oraz stale rozwijajaca sie infrastruktu-
ra transportowa w catym kraju przyczyniaja sie do powstania
nowych lokalizacji logistycznych, mogacych zapewni¢ szerszy
dostep do sity roboczej. Przyktadami takich lokalizacji moga by¢
m. in. Biatystok i Olsztyn, gdzie w 2018 r. rozpoczeto prace nad
nowymi projektami.

W budowie

3
STOPA PUSTOSTANOW OSIAGA HISTORYCZNE MINIMUM

W poréwnaniu z sytuacjag na koniec | kw. 2017 r, catkowita stopa
pustostandw zmniejszyta sie 0 1,5 p. proc. i osiaga obecnie his-
toryczne minimum na poziomie 4,9%. W kontekscie rekordowego
przyrostu nowej powierzchni, sytuacja ta odzwierciedla ogromny
poziom popytu na powierzchnie magazynowe. Spadek udziatu
niewynajetej powierzchni wynika takze z popularnosci projek-
téw typu BTS oraz duzego wolumeny umow przednajmu. Obiekty
obecnie w budowie sg wynajete Srednio w 76%, a wiele z nich
w momencie oddania do uzytku jest juz w cato$ci zapetniona na-
jemcami.

0 Stopa pustostandw,
f /[] | kw. 2018 1.

*Dokonano rewizji danych, wprowadzono nowy podziat stref magazynowych.

L

MALEIE ROZNICA MIEDZY BAZOWYMI | EFEKTYWNYM|
STAWKAMI CZYNSZOW

Wzrost kosztéw pracy i materiatéw budowlanych przyczynia
sie do rosnacej presji na poziom stawek czynszow. Wtasciciele
magazyndw stajg sie mniej sktonni do oferowania atrakcyjnych
zachet czynszowych, co w rezultacie prowadzi do wzrostu efe-
ktywnych stawek czynszow. Wysoki poziom nowej podazy ha-
muje gwattowny wzrost kosztéw najmu. Mimo to, pierwsze trzy
miesiace 2018 r. przyniosty wyrazny wzrost stawek czynszu
obserwowany zwtaszcza w regionach z najmniejszym udziatem
niewynajetej powierzchni, takich jak Polska Centralna czy To-
ruri/Bydgoszcz.

2,00 - 9,39 EUR
é Zakres stawek czynszéw bazowych

(m?/mies.)
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Zasoby, nowa podaz, stopa pustostanow
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Powierzchnie przemystowe i magazynowe w budowie w m?, | kw. 2018

Gérny Slask
Polska Centralna
Zachdd
Warszawa Il
Region Tréjmiasta
Dolny Slask
Region Poznania
Wschéd
Szezecin

Region Krakowa
Toruh/Bydgoszcz

100000 200000 300000 400000 500 000

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Przedziat stawek czynszow bazowych za m?/mies. wg regiondw, | kw. 2018
I

Warszawa |
Warszawa Il
Gérny Slask
Region Poznania
Polska Centralna
Dolny Slask
Region Tréjmiasta
Lublin/Rzeszéw |
Region Krakowa
Toruri/Bydgoszcz
Szczecin

Zachod

1,00 EUR 200EUR 3,00 EUR 4,00EUR 500EUR 6,00EUR
Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Udziat regiondw logistycznych i magazynowych w rynku, | kw. 2018

Zachdd 1,9% inne 0,6%
Toruri/Bydgoszcz 2,1% —‘ F
Wschéd 2,6% ‘I Warszawa | 5,3%

Region Krakowa 3,2% ————,
Region Tréjmiasta 3,3,%

Szczecin 4,0%
Dolny Slask 10,7%

Region Poznania 13,5%

Polska Centralna 13,9% ——

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Stopa pustostandw wg klastrow, | kw. 2018

Warszawa | ©89%
Warszawa |l ©6,0%
Gérny Slask * 57%
Polska Centralna ©/1,9%
Region Poznania ©56%
Dolny Slask & 5/4%
Szezecin © 0%
Region Krakowa ©3,6%
Region Tréjmiasta ©2,5%
Wschéd © 4,0%
Torur/Bydgoszez % 0,2%
Zachdd © 0%
0% 2% 4% 6% 8% 10%

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Struktura wiasnosci powierzchni, | kw. 2018

pozostali 19,7% Panattoni 19,5%

CBRE Gl 2,2%
Hillwood 2,6%

MLP 3,1%
Hines 3,2%
PZU fund 3,8%

Prologis 16,6%

P35,8%
Segro 8,8%

il

Logicor 6,7% L Goodman 8,0%

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Warszawa Il 21,8%

Gérny Slask 17,0%

12%
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»> MAPA KLASTR(')W PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH
ORAZ SIEC TRANSPORTOWA

BNP Paribas Real Estate podzielito rynek powierzchni magazynowych i przemystowych na 5 gtdwnych (powyzej 1 miliona m kw.)
oraz 6 rozwojowych klastréw przedstawionych na mapie.

KLASTRY GEOWNE: KLASTRY ROZWOJOWE: GEOWNE DROGI KRAIOWE

1. Warszawa | &I 1. Region Tréjmiasta AUTOSTRAE:MEJACE

2. Gorny Slask 2. Wschad W TRAKCIE BUDOWY

3. Region Poznania 3. Region Krakowa RLANOWANE

4. Polska Centralna 4. Szczecin DROGI EKSlFS";ENSI;‘:\VCEE

5. Dolny Slask 5. Bydgoszcz / Torun e ooy
6. Zachod = PLANOWANE

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

i BNP PARIBAS 3
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KLASTRY GEOWNE?
GLOWNE WSKAZNIKI
Ograniczona dostepnos$¢ oraz wysokie ceny gruntdw ograni- | PROGNOZY* () WARSZAWA |

czaja szybki rozwdj regionu oraz przektadaja sie na wyzszy po-

ziom stawek czynszéw dla najlepszych obiektéw. B 727 200 8 9
Bl me _II I =

Klaster Warszawa | cechujg najwyzsze w Polsce stawki
CZyNSZOw. Zasoby

Srednia wielko$¢ modutéw magazynowych jest mniejsza niz

w innych klastrach. Charakterystyczny jest tez relatywnie wy- AR

soki udziat tzw. Small Business Units (SBU), ktdre charaktery- [] m2
zUja sie wiekszym wskaznikiem powierzchni biurowej. 49

Stopa pustostandw utrzymuje sie na poziomie 8,9% i jest jedna
z najwyzszych w Polsce.

Powierzchnia w budowie

Stopa pustostanow

= 3,/0-9,39 U -

Stawki czynszow
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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1. Podaz powyzej 1 mln m kw.
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

OCONDUTAWN

23.

24.
25.
26.
27.
28.

Airport House

Bokserska Distribution Center
City Point

Diamond Business Park Ursus
Distribution Park Annopol
Distribution Park Okecie
Distribution Park Zerar

Gate One

Hillwood Warszawa |, Il

. Ideal Distribution Centre

. Ideal Idea Ill

. Ideal Idea IV

. Kolmet

. Krakowska Distribution Park
. Logicor Warszawa

. Manhattan Business

& Distribution Center

. Modularna Distribution Centre
. Metropol Park Jagielloriska

. Norblin Industrial Park

. Platan Park

. Prologis Park Warszawa ||

. Prologis Park Warszawa -

Zeran

Segro Business Park Warszawa,
Zeran

Space Distribution Center
Ursus Logistic Center
Warszawa Distribution Center
Wenecka

Zoliborskie Centrum Biurowo-
Magazynowe
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WARSZAWAII

« Warszawa Il to najwigekszy rynek magazynowy w Polsce,
skupiajacy 21,8% catkowitych zasobdw kraju.

« W kw. 2018 catkowity zaséb powierzchni powiekszyt sie o okoto
40 700 m kw., a kolejne 186 800 m kw. jest w budowie.

- Do budynkéw oddanych w | kw. naleza: kolejna faza P3 Btonie
(33100 m kw.) i BTS GLS (7 600 m kw.)

+ Szybki przyrost nowej podazy oraz przewaga obiektdw o duzej
powierzchni wptywaja na utrzymywanie sie stawek czynszéw na
jednym z najnizszych poziomow w kraju.

+ Realizacja infrastruktury komunikacyjnej we wschodniej (S8, A2)
i potudniowej (S8, S7, S17) czesci obszaru spowoduje w kolejnych
latach rozwdj rynku w tych kierunkach.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* (A1)

WARSZAWA II

Bad 3014400

Zasoby

199 500 1

Powierzchnia w budowie

72

=1 6,04 ~

Stopa pustostandw

= 250-340 s »

Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Altmaster Wola Mrokowska
Altmaster Pecice
Altmaster Piaseczno
Btonie Business Park
Distribution Park Grodzisk Maz.
Goodman Grodzisk Logistics Centre
Hillwood Btonie
Hillwood Btonie Il
Hillwood Kalwaria

. Hillwood Marki

. Hillwood Pruszkéw

. Lexar Distribution Park

. Logicor Btonie

. Logicor tazy

. Logicor Piaseczno

. Logicor Swiecice

. Logicor Swiecice I

. Logicor Teresin

. MLP Pruszkéw |

. MLP Pruszkéw Il

. MLP Teresin

. Ozaréw | Logistics Centre

. Ozaréw Il Logistics Centre

. P3 Btonie

. P3 Mszczonéw

. Panattoni Park Garwolin

. Panattoni Park Grodzisk I, II, Ill

. Panattoni Park Janki I, Il

. Panattoni Park Konotopa

. Panattoni Park Pruszkéw |l

. Panattoni Park Radzymin

. Piaseczno Business Park

. Point of View Goéra Kalwaria

. Point of View Kaweczyn

. Paint of View Piaseczno

. Prologis Park Btonie

. Prologis Park Btonie Il

. Prologis Park Janki

. Prologis Park Nadarzyn

. Prologis Park Sochaczew

. Prologis Park Teresin

. Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne

. Raszyn Business Park

. Reguty Logistic Park

. Segro Business Park Warszawa, Ozaréw

. Segro Logistics Park Warszawa,

Nadarzyn

Segro Logistics Park Warszawa,

Pruszkéw

Techniczna Industrial Park

WAN Pruszkéw

50. West Park Ozaréw

51. West Park Pruszkéw

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Raszyn
2. DL Invest Stomczyn Gréjec

3. Goodmann Warszawa Il (Janki)
4. Hillwood Janki

CONOUIA~WNE

47.

48.
49.



GORNY SLASK

- Obszar Gérnego Slaska pozostaje drugim po Warszawie Il naj-
wiekszym rynkiem magazynowym w Polsce.
+ Powierzchnia magazynowa powiegkszyta sie w | kw. 2018 r.
0 11 500 m kw. za sprawa ukoriczenia kolejnej fazy Slaskiego

Centrum Logistyc

Znego.

AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

+ W budowie znajduje sie 419 400 m kw., co jest najwyzszym wy-
nikiem w catej Polsce. Prawie 35% realizowane]j powierzchni sta-
nowi kompleks Panattoni BTS Amazon Gliwice (146 000 m kw.).

+ Udziat wolnej powierzchni w ciggu ostatnich 12 miesiecy oscy-
lowat w okolicach 6%. Moze jednak ulec niewielkiemu wzrostowi
w nadchodzacych miesigcach na skutek oddawania do uzytku

realizowanych projektdw.

+ Widoczny jest natomiast trend malejacej réznicy miedzy bazo-
wymi a efektywnymi stawkami czynszow.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

Ed 2338200m = 9,74~

Zasoby

S 2

91419400

Powierzchnia w budowie

Stopa pustostanéw

= 270-340 ek -

Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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©CONDURAWNE

7R Beskid Park

7R Siemianowice Slaskie

Alliance Silesia Logistics Center
Bielsko-Biata Logistics Centre
Centrum Logistyczne Milowice
Diamond Business Park Gliwice
Distribution Park Bedzin
Distribution Park Sosnowiec

DL Invest Park Dabrowa Gérnicza

. DL Invest Park Psary/Czeladz

. Goodman Gliwice Logistics Centre

. Goodman Sosnowiec Logistics Centre
. Gornoslaski Park Przemystowy

. Hillwood Zagtebie

. Logicor Czeladz

. Logicor Gliwice |

. Logicor Gliwice Il

. Logicor Mystowice

. MLP Bierun

. MLP Czeladz

. MLP Gliwice

. MLP Tychy

. Panattoni Park Bielsko-Biata Il

. Panattoni Park Czeladz III

. Panattoni Park Gliwice II, IlI

. Panattoni Park Ruda

. Panattoni Park Sosnowiec |, I, Ill, IV, V
. Prologis Park Bedzin Il

. Prologis Park Chorzéw

. Prologis Park Dabrowa

. Segro Business Park Gliwice I, I, Il

. Segro Industrial Park Tychy

. Segro Industrial Park Tychy I

. Segro Logistics Park Gliwice

. Silesia Logistic Park

. Slaskie Centrum Logistyczne

. Terminal Logistyczny Promont Tychy

PLANOWANE

1
2.

Prologis Park Ruda
Prologis Park Ujazd
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POLSKA CENTRALNA

- Centralne potozenie, bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

transportowa oraz lepszy niz w innych regionach dostep do sity
roboczej sprawiaja, ze klaster ten stale cieszy sie wysokim zain-

teresowaniem najemcow.

+ Jedynie w ciagu pierwszych trzech miesiecy 2018 r. zasoby po-
wierzchni wzrosty 0 212 900 m kw. Najwiekszymi magazynami

B 1325300 m

Zasoby

oddanymi do uzytku byty BTS B/S/H (79 000 m kw.) i kolejna faza

P3 Piotrkéw (60 200 m kw.).

- Obecnie do najwiekszych obiektédw w trakcie realizacji zaliczaja
sie: Central European Logistic Hub (135 000 m kw.) oraz Hillwo-

od Zalando (124 500 m kw.).

[S7aY|

Powierzchnia w budowie

+ Obszar Polski Centralnej cechuje najnizsza stopa pustostanéw

sposdrod gtownych rynkow magazynowych. Na koniec marca wy-

19

Stopa pustostandw

M1360200 & 250-370eum-

Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy

niosta ona 1,9%. Co wiecej, prawie 93% budowanej powierzchni

jest juz wynajete.
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Diamond Business Park Strykéw
Goodman t6dzZ | Logistics
Centre

Hillwood Strykéw
Logicor £6dz

Logicor £6dz Il

Logicor £6dz Il

Logicor Strykéw

Logis

Logistic City - Piotrkéw
Distribution Centre

. £6dZ Business Park
. P3 Piotrkéw
. Panattoni Park Business Center

tédz

. Panattoni Park Business Center

todz 1, 111, IV

. Panattoni Park Konstantynéw

tddzki

. Panattoni Park £6dz East |, Il
. Panattoni Park Strykdéw II

. Prologis Park Piotrkdw |

. Prologis Park Piotrkdéw II

. Prologis Park Strykéw

. Segro Business Park t6dz

. Segro Logistics Park £8dz

. Segro Logistics Park Strykéw

PLANOWANE

N

ok w

7R City Flex £6dz
Goodman £6d? Il Logistics
Centre

Hillwood Kutno

Hillwood £ddZ (Luémierz)
MLP t6d7

MountPark Strykéw

Czarnoco Bedkow Ujaz E67

2

Tuszyn

Diutéw 1
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REGION POZNANIA

obiektu magazynowego.

+ Poréwnujac z analogicznym okresem 2017 r, stopa pustostanéw
ulegta obnizeniu o0 2,8 p. proc. do poziomu 5,6%.

+ Na koniec marca catkowita powierzchnia w budowie wynosita
102 000 m kw. Najwiekszymi budowanymi obiektami s obecnie:

W | kw. 2018 r. nie oddano do uzytku zadnego nowoczesnego

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

Zasoby

kolejna faza Clip Poznan (25 000 m kw.), Panattoni Park Poznan

VIl (24 900 m kw.), Panattoni Park Poznan IX (19 700 m kw.)
i Panattoni Park Poznan VI (18 000 m kw.).

+ Poziom czynszéw utrzymuje sie na stabilnym poziomie i jest
zblizony do innych duzych rynkéw magazynowych.

A

-+ Coraz wiecej nowych obiektdw magazynowych powstaje w re-

jonie miedzy Poznaniem a niemiecka granica, wzdtuz gtéwnych

tras komunikacyjnych.

E= 1869 500

L1102 000 v

Powierzchnia w budowie

mE

Stopa pustostandw

= 280-340 rur »

Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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Centrum Magazynowe Bugaj
2. Clip - Centrum Logistyczno
Inwestycyjne Poznan

[

3. Doxler

4. Goodman Poznar | Logistics
Centre

5. Goodman Poznan IIl Logistics
Centre

6. Goodman Poznan Airport
Logistics Centre

7. Logicor Poznan |

8. Logicor Poznan Il

9. Logicor Poznan Il

10. Logit

11. Luvena Logistic Park Poznan

12. MLP Poznan

13. Nickel Technology Park Poznari

14. P3 Poznan

15. Panattoni Park Poznari Ill

16. Panattoni Park Poznar IV

17. Panattoni Park Poznar V

18. Panattoni Park Poznari VI

19. Panattoni Park Poznar VIl

20. Panattoni Park Poznan IX

21. Panattoni Park Poznan Airport

22. Panattoni Park Wrzes$nia

23. Prologis Park Poznar |

24. Prologis Park Poznari Il

25. Segro Logistics Park Poznan,
Gadki

26. Segro Logistics Park Poznan,
Komorniki

PLANOWANE

1. MLP Poznar West

2. Prologis Park Poznan Il

3. Segro Logistics Park Poznar,
Gotuski



AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

DOLNY SLASK

Rynek regionu wroctawskiego zawdziecza swoj rozwdj rozbudo-
wanej infrastrukturze transportowej. Znaczna cze$¢ obiektéw
magazynowych obstuguje rynki zagraniczne, czemu sprzyja bli-

skos¢ potudniowej i zachodniej granicy kraju.
W | kw. 2018 roku oddano do uzytku 8 300 m kw. powierzchni I@EEEI ] 483 [][]0 m2 I I 5 4% -
magazynowej. E— — "I
) ) Zasoby Stopa pustostandw
+ Odnotowywany od poczatku 2017 r. wzrost zainteresowania po-

wierzchniami magazynowymi ze strony najemcow przetozyt sie
na spadek wskaznika pustostanéw. W poréwnaniu do analogicz-

nego okresu ubiegtego roku, obnizyt sie on 0 1,9 p. proc. 3 ”2 900 mg g 3 [][]_3 B[] EUH ->
I I

+ Stawki czynszéw w rejonie Wroctawia naleza do jednych z naj-
wyzszych wérdd gtownych klastréw magazynowych. Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw

W grudniu 2017 roku otwarto fragment drogi ekspresowej S5 na bazowych (m?*/mies.)
potnoc od Wroctawia. Cata trasa szybkiego ruchu miedzy Wro-  «na najbiizsze 6 miesiecy

ctawiem i Poznaniem powinna zosta¢ oddana do uzytku w dru-

gim kwartale 2019 r.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

[S7aY|

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Distribution Park Wroctaw
Eurologis
Gazowa Industrial Park
Goodman Wroctaw IV Logistics
Centre
Goodman Wroctaw V Logistics
Centre
6. Goodman Wroctaw East

Logistics Centre
7. Goodman Wroctaw South
GJE Logistics Centre
8. Hillwood Wroctaw |
9. Hillwood Wroctaw Il
10. Hillwood Wroctaw Il
11. MLP Wroctaw
12. Panattoni Park Wroctaw |1
13. Panattoni Park Wroctaw IlI
14. Panattoni Park Wroctaw IV
15. Panattoni Park Wroctaw V
16. Panattoni Park Wroctaw VI

K P — ) 17. Panattoni Park Wroctaw Airport
SSLI;)‘OS(II(Z \c SN 18. Prologis Park Wroctaw |
i 19. Prologis Park Wroctaw Il

20. Prologis Park Wroctaw IV
21. Prologis Park Wroctaw V
22. Segro Industrial Park Wroctaw
23. Tiner Logistic Park
24. Wroctaw Business Park
25. Wroctaw-Bielany Logistics

Centre
26. VATT Invest Wroctaw

PLANOWANE

7R Wroctaw

City Logistics Wroctaw
MountPark Wroctaw

Wroctaw Logitic Centre Bielany

LN

@
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KLASTRY ROZWOJOWE!

KRAKOW

AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

+ Krakowski rynek magazynowy powiekszyt sie w | kw. 2018 r.
0 31 200 m kw. Najwiekszym obiektem oddanym do uzytku byt

7R Park Krakdw (26 200 m kw.).

+ Po gwattownym wzroscie stopy pustostanéw odnotowanym na
koniec 2017 r, udziat niewynajetej powierzchni ulega stopnio-
wemu zmniejszeniu i na koniec marca wynosit on 9.6%.

- Szybkie tempo przyrostu powierzchni magazynowych w tym
regionie bedzie sie utrzymywac za sprawa dalszego rozwoju
7R Krakow Park. Realizowana powierzchnia w ramach tego
projektu wynosi prawie 26 200 m kw.

+ Z powodu ograniczonej ilosci nowoczesnej powierzchni w gra-
nicach miasta, Krakéw pozostaje nadal najdrozszym po War-
szawie | rynkiem magazynowym.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

=l 450 500 v

Zasoby
A

A 426200

Powierzchnia w budowie

N~

SZs27

=1 96y

Stopa pustostandw

& 3,00-380¢ws~

Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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1. Podaz ponizej 1 mln m kw.
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. 7R Hillwood Park Krakéw
Kokotéw

Centrum Logistyczne Krakéw |
Centrum Logistyczne Krakéw Il
Goodman Krakéw Airport
Logistics Centre

KIF Park Balice

Logicor Krakéw

tegprzem Krakdw

MARR Business Park

. MG Logistic

10. Panattoni Park Krakéw 1, I, IV
11. RB Logistic Olkusz

12. Witek Airport Logistic Centre

Hwn

C®No U

PLANOWANE

1. Centrum Logistyczne Krakéw Il
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

TROJMIASTO

Region Trojmiasta jest najwiekszym rynkiem przemystowo-
logistycznym pdtnocnej Polski. Bliskos¢ miedzynarodowych por-
tdw morskich, lotniska i drdg szybkiego ruchu przyczynia sie do
rozwoju transportu intermodalnego.

W 2017 roku catkowita nowoczesna powierzchnia magazynowa
powiekszyta sie na tym rynku o 84 000 m kw. W czasie pierw-
szych trzech miesiecy 2018 r. nie oddano natomiast zadnych no-
wych obiektéow magazynowych.

Brak nowej podazy w pierwszym kwartale umozliwit wchtonie-
cie znacznej ilosci dotychczas niewynajetej powierzchni. W po-
réwnaniu do korica 2017 roku stopa pustostanéw obnizyta sie
02,4 p. proc. i wynosi obecnie 2,5%.

W 2018 r. Panattoni rozpoczat budowe dwaoch obiektéw na rynku
Tréjmiejskim - Panattoni Park Gdansk 11l (63 800 m kw.) i Panat-
toni Park Gdanisk IV (16 400 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

E=l 446 900 v

Zasoby

TL117000

Powierzchnia w budowie

M2 2

Stopa pustostandw

= 290-350 s -

Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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1. Gdanski-Kowale Distribution
Centre |
Gdariski-Kowale Distribution
Centre Il
Gdariski-Kowale Distribution
Centre IV
Gdariski-Kowale Distribution
Centre V
Centrum Magazynowe Hutnicza
Goodman Pomeranian Logistics
Centre
Hillwood 7R Kowale Il
Logistic Center Pruszcz Gdariski
Panattoni Park Gdarisk

. Panattoni Park Gdarisk Il

. Panattoni Park Gdansk Il

. Panattoni Park Rafineria

. Port Gdynia Logistic Centre

. Prologis Park Gdarisk

. Segro Logistics Park Gdarisk

PLANOWANE

1. 7R Tezew

2.

11
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

« Wlkw. 2018 r. deweloperzy rozpoczeli budowe dwdch wielkoska-

lowych projektdw w tym regionie.
nowoczesny obiekt magazynowy

Jednym z nich jest pierwszy
w Biatymstoku - Panattoni

Park Biatystok (40 600 m kw.). Projekt ten jest bezposrednim
nastepstwem planowanego na Ill kw. tego roku ukoriczenia trasy
ekspresowej S8 (Warszawa - Biatystok).

+ W czasie pierwszych trzech miesiecy 2018 r. stopa pustostanéw
zmniejszyta sie 0 1,3 p. proc., osiagajac w marcu 4,0%.

- Planowane na lata 2019-2020 zakoriczenie budowy catosci drogi
ekspresowej S17 miedzy Warszawa a Lublinem znaczaco popra-
wi komunikacje ze stolicg i zwiekszy potencjat rozwoju sektora

magazynowego na tym obszarze.

+ Trasa S19 miedzy Lublinem a Rzeszowem, bedaca czescia Via

Carpatia, znajduje sie aktualnie w

trakcie procedury przetargo-

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Centrum Logistyczne
Metgiewska
Centrum Logistyczne Tokarska
3. Centrum Logistyczne Vetteréw
4. Goodman Lublin Logistics
Centre
Go East - Lubelskie Centrum
Logistyczne
MLP Lublin
Panattoni Park Lublin
Centrum Logistyczne RogoZnica
Panattoni Park Rzeszéw
0. Skalski Logistic Park Podgrodzie
1. Waimea Cargo Terminal
Rzeszow-Jesionka
12. Waimea Logistic Park Korczowa

PLANOWANE

1. 7R Rzeszéw
2. Korczowa Logistic Park

IS N

REO0oN®

& 320-360 r-
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

BYDGOSZCZ / TORUN

+ Tylko w 2017 roku rynek magazynowy w okolicach Bydgoszczy
i Torunia powiekszyt sie o 86%. Przyczynito sie do tego odda-
nie do uzytku w | kw. 2017 roku trzech obiektéw magazynowych
0 znaczacej powierzchni, z ktdrych najwiekszym byt Panattoni
BTS Kaufland (45 650 m kw.).

- W trakcie budowy znajduje sie jeden projekt magazynowy skta-
dajacy sie z dwdch budynkéw - Waimea Logistic Park Bydgoszcz
(16 200 m kw.).

« W kw. 2018 r. stopa pustostanéw spadta do poziomu zaledwie
0,2%, co przetozyto sie bezposrednio na zwiekszenie wywotaw-
czych stawek czynszu w tym regionie.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* (»)

&= 295200

Zasoby

gl 16 200

Powierzchnia w budowie
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bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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SZCZECIN

+ 52% catkowitej powierzchni magazynowej w tym regionie
stanowig dwa wielkoskalowe obiekty typu BTS: najwiekszy
projekt magazynowy w Polsce Panattoni BTS Amazon Szcze-
cin (161 000 m kw.) oraz Goodman BTS Zalando Szczecin
(130 000 m kw.).

+ W ubiegtym roku stopa pustostandw znaczaco spadta dzigki
dostarczeniu na rynek ogromnej ilosci powierzchni w petni wy-
najetej. Obecnie w regionie Szczecina nie ma praktycznie zad-
nej dostepnej powierzchni.

+ Na koniec marca w trakcie budowy pozostawaty trzy obiekty
magazynowe: Panattoni Park Szczecin | (35 100 m kw.), Pa-
nattoni Park Szczecin Il (22 200 m kw.) oraz Prologis Park
Szczecin | (11 800 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Logistic and Business Park
Bydgoszcz

Goodman Torun Logistics
Centre

Panattoni Park Bydgoszcz
Waimea Logistic Park Bydgoszcz

=

N

Hw

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Torun
2. Hillwood Bydgoszcz
3. Panattoni Park Torui

=1 560000

Zasoby

7 69100

Powierzchnia w budowie
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Stawki czynszdw
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*na najblizsze 6 miesiecy
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Exeter Park Szczecin

2. North-West Logistic Park Il
3. Panattoni Park Szczecin I, Il
4. Prologis Park Szczecin

PLANOWANE

1. 7R Szczecin
2. Waimea Logistic Park Stargard

13



AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

ZACHOD

GEOWNE WSKAZNIKI | PROGNOZY* ()
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Obszar Polski Zachodniej obej-
muje obiekty magazynowo logi-
styczne zlokalizowane wzdtuz
zachodniej granicy Polski oraz
trasy ekspresowej S3.

Region ten jest zdominowany
przez projekty typu BTS, ktére
stanowia tu az 88% catkowitej
istniejacej powierzchni magazy-
nowe;j.

Dominacja projektéw typu BTS
oraz wysoki poziom zaintereso-
wania najemcéw prowadza do
deficytu dostepnej powierzchni.
Co wiecej, 97% budowanej w tym
rejonie powierzchni jest juz wy-
najeta.

Gtéwnymi czynnikami napedza-
jacymi rozwdj tego regionu sa:
wysoki poziom popytu ze stro-
ny firm dziatajacych w Europie
Zachodniej, stale polepszajaca
sie infrastruktura drogowa (np.
trasa ekspresowa S3) oraz dobra
dostepno$¢ komunikacyjna.

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Exeter Park Swiecko

2. Hillwood Krosno Odrzariskie
3. Hillwood Swiecko

4. Panattoni Park Zielona Géra

PLANOWANE

CTPark Itowa

Exeter Park Swiebodzin
Hillwood Swiebodzin
Hillwood Zgorzelec

Hw e

' obiekty typu BTS
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2018 r.

Wybrane obiekty oddane do uzytku, | kw. 2018 1.

Obiekt Klaster Deweloper Powierzchnia (m?)
BTS B/S/H Polska Centralna Panattoni 79 000
P3 Piotrkdw Polska Centralna P3 60 200
Panattoni Park Szczecin Szczecin Panattoni 52 200
Panattoni BTS OBI Polska Centralna Panattoni 50 700
P3 Btonie Warszawa Il P3 33100

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane transakcje najmu, | kw. 2018 .
Najemca Obiekt Klaster Pow. wynajeta (m?) | Rodzaj umowy
Leroy Merlin Panattoni BTS Leroy Merlin Polska Centralna 124 000 nowa
Zalando Hillwood Zalando 2 Dolny Slask 121 000 nowa
Confidential Panattoni BTS Bolestawiec Zchéd 60 600 nowa
Arvato Panattoni Park Strykdw IlI Poznan 43 000 nowa
Confidential Goodman Poznan III Logistics Centre Poznan 30 100 nowa

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane obiekty magazynowe w trakcie realizacji, | kw. 2018 r.

Panattoni BTS Amazon Gliwice Gérny Slask Panattoni 146 000
Central European Logistics Hub Polska Centralna Panattoni 135 000
Hillwood Zalando 1 Polska Centralna Hillwood 124 500
Hillwood Zalando 2 inne Hillwood 121 000
Hillwood Swiecko Zachéd Hillwood 73000

Zrdto: BNP Paribas Real Estate

AUTOR

Szymon Dotega Mtodszy Konsultant, Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, Europa Srodkowo-Wschodnia, szymon.dolega@realestate.

bnpparibas

DANE KONTAKTOWE

Katarzyna Py$-Fabiariczyk Dyrektor Dziatu Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, Europa Srodkowo-Wschodnia,

katarzyna.pys-fabianczyk@realestate.bnpparibas

Martyna Kajka Konsultant, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, martyna kajka@realestate.bnpparibas
Tomasz Gnich Mtodszy Konsultant, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, tomasz.gnich@realestate.bnpparibas
John Palmer FRICS SIOR Dyrektor, Dziat Rynkéw Kapitatowych, Sektor Powierzchni Przemystowych i Magazynowych oraz Wycen,

Europa Srodkowo-Wschodnia, john.palmer@realestate.bnpparibas

Patrycja Dzikowska Dyrektor Dziatu Analiz Rynkowych i Doradztwa, Europa Srodkowo-Wschodnia, patrycja.dzikowska@realestate.bnpparibas

DEFINICIE

Rynek powierzchni przemystowych i magazynowych (m kw.) - okreslenie
obejmujace zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej na danym
obszarze wybudowane przez profesjonalnych deweloperdw, obejmujace
obiekty lekkiej produkcji i magazynowe (w tym logistyczne).

Popyt (m kw.) - podpisane umowy najmu na powierzchnie przemystowe
i magazynowe, obejmujace transakcje typu pre-let, built-to-suit, nowe
transakcje, renegocjacje oraz podnajem.

Wszystkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, modyfikowanie lub wykorzystywanie tresci niniejszej
publikacji bez pisemnej zgody autoréw jest zabronione na mocy przepiséw obowigzujacego prawa.

< BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Wskaznik pustostanéw (%) - wskaznik oznaczajacy procentowy udziat
powierzchni niewynajetych w stosunku to istniejacych zasobdw.

Przedziat stawek czynszéw (w EUR/m kw./mies.) - Stawki czynszu za
powierzchnie ok. 2000 mkw. w okreslonym regionie, w przedziale od
najlepszych budynkdw przemystowych i magazynowych w najlepszych
lokalizacjach, do srednich obiektéw.
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BUSINESS LINES

in Europe
A 360°vision

Main locations”
EUROPE

FRANCE

Headquarters

167, Quai de la Bataille

de Stalingrad

92867 Issy-les-Moulineaux
Tel.: +33 1 55 65 20 04

BELGIUM

Avenue Louise 235
1050 Brussels

Tel.: +32 2 290 59 59

CZECH REPUBLIC
Pobrezni 620/3

186 00 Prague 8

Tel.: +420 224 835 000

GERMANY
Goetheplatz 4

60311 Frankfurt

Tel.: +49 69 298 99 0

HUNGARY

117-119 Vaci ut.

A Building

1123 Budapest,

Tel.: +36 1 487 5501

IRELAND

20 Merrion Road,
Ballsbridge, Dublin 4
Tel.: +353 1 66 11 233

ITALY

Piazza Lina Bo Bardi, 3
20124 Milano

Tel.: +39 02 58 33 141

JERSEY

3 Floor, Dialogue House

2 - 6 Anley Street

St Helier, Jersey JE4 8RD
Tel.: +44 (0)1 534 629 001

LUXEMBOURG

Axento Building

Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg

Tel.: +352 34 94 84
Investment Management
Tel.: +352 26 26 06 06

PROPERTY DEVELOPMENT

.

NETHERLANDS

Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP Amsterdam
Tel.: +31 20 305 97 20

POLAND

Al. Jana Pawta Il 25
Atrium Tower

00-854 Warsaw

Tel.: +48 22 653 44 00

ROMANIA

Banul Antonache
Street n°40-44
Bucharest 011665
Tel.: +40 21 312 7000

SPAIN

C/ Génova 17

28004 Madrid

Tel.: +34 91 454 96 00

UNITED KINGDOM
S5 Aldermanbury Square
London EC2V 7BP
Tel.: +44 20 7338 4000

MIDDLE EAST / ASIA

DUBAI

Emaar Square

Building n° 1, 7th Floor
P.O. Box 7233, Dubai
Tel.: +971 44 248 277

HONG KONG
25 /F Three Exchange
Square,

8 Connaught Place, Central,

Hong Kong
Tel.: +852 2909 2806

<. BNP PARIBAS
REAL ESTATE

TRANSACTION

Alliances”

ALGERIA NORWAY
AUSTRIA PORTUGAL
CYPRUS SERBIA
DENMARK SWEDEN
ESTONIA SWITZERLAND
FINLAND TUNISIA
GREECE USA
HUNGARY **

IVORY COAST

LATVIA

LITHUANIA

MOROCCO

NORTHERN IRELAND

* March 2017

** Coverage In Transaction, Valuation &
Consulting

@BNPPRE_PL
www.realestate.bnpparibas.pl

CONSULTING

INVESTMENT MANAGEMENT | PROPERTY MANAGEMENT | VALUATION

Real Estate
for a changing
world



