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RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH
| MAGAZYNOWYCH" W POLSCE

Po ubiegtorocznym wysokim wzroscie zasobow powierzchni magazynowo-logistycznej

0 21%, w | pot. 2018 tempo rozwoju tego sektora nie zwalnia. W ciggu pierwszych szesciu
miesiecy br. istniejaca podaz wzrosta o kolejne 5,5%. Na koniec czerwca stopa pustostanow

ponownie osiagneta historyczne minimum, a wolumen powierzchni w budowie nigdy nie m[llll'lllll -
byt wiekszy. W rezultacie rosnacych kosztéw budowy zaczyna jednak by¢ odczuwalna coraz —

silniejsza presja na poziom czynsz6w najmu, a problemy ze znalezieniem sity roboczej
motywuja deweloperdw do poszukiwania alternatywnych lokalizacji.

1
POLSKA CENTRALNA W ROZKWICIE

W | pot. 2018 r. na rynek oddano 741 800 m kw. powierzchni,
z czego 35% dostarczono w rejonie Polski Centralnej. Wolumen
nowej podazy w okresie styczen - czerwiec 2018 r. byt o 7%
mniejszy w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku.
Kolejnymi, po Polsce Centralnej, regionami pod wzgledem wiel-
kosci nowej podazy byty Gérny Slask (124 700 m kw.) i Warsza-
wa Il (121 900 m kw.). Z kolei najwigkszymi projektami oddanymi
do uzytku byty zlokalizowany w kompleksie Central European
Logistics Hub - BTS B/S/H (79 000 m kw.) oraz kolejna faza P3
Piotrkéw (60 200 m kw.).

741800 m’

taczna powierzchnia oddana

—_ wil pOt 2018 .

Imponujacy wolumen nowej powierzchni dostarczonej na ry-
nek w 2017 r. nie odstraszyt deweloperdw od rozpoczynania
kolejnych inwestycji. Obecnie w trakcie realizacji znajduje sie
rekordowo duza wielkos¢ powierzchni magazynowej i logi-
stycznej - 2 246 200 m kw. Najwieksza czes¢, niemal 1/3 czyli
628 000 m kw., budowanych zasobéw przypadnie na rejon Pol-
ski Centralnej. Z kolei rynek na Gérnym Slasku, po ukoricze-
niu aktualnie realizowanych obiektéw o tacznej powierzchni
319 000 m kw., powigkszy sie 0 okoto 13%. Najwieksze z budowa-
nych obecnie w Polsce obiektéw to Panattoni BTS Amazon Gliwice
(146 000 m kw.), Hillwood Zalando w Gtuchowie (126 000 m kw.)
i BTS Leroy Merlin (124 000 m kw.).

W budowie

3
STOPA PUSTOSTANOW OSIAGA HISTORYCZNE MINIMUM

W poréwnaniu z sytuacja na koniec Il kw. 2017 r,, catkowita stopa
pustostandw zmniejszyta sie 0 1,9 p. proc. i osiaga obecnie hi-
storyczne minimum 4,0%. W kontekscie rekordowego przyrostu
nowej powierzchni, sytuacja ta odzwierciedla ogromny poziom
popytu na powierzchnie magazynowe. Spadek udziatu niewyna-
jete] powierzchni wynika takze z popularnosci projektéw typu
BTS oraz duzego wolumenu umow przednajmu. Obiekty obecnie
w budowie sa wynajete srednio w 75%, a wiele z nich w momen-
cie oddania do uzytku jest juz w cato$ci zapetniona najemcami.

4 U[]/ Stopa pustostandw,
U /0 Il kw. 2018 r.

*Dokonano rewizji danych, wprowadzono nowy podziat stref magazynowych.

L

MALEJE ROZNICA MIEDZY BAZOWYMI
| EFEKTYWNYMI STAWKAMI CZYNSZOW

Wzrost kosztéw pracy i materiatdw budowlanych przyczynia
sie do rosnacej presji na poziom stawek czynszéw. Wtasciciele
magazynéw staja sie mniej sktonni do oferowania atrakcyjnych
zachet czynszowych, co w rezultacie prowadzi do wzrostu efek-
tywnych stawek czynszu najmu. Wysoki poziom nowej podazy
hamuje jednak do pewnego stopnia gwattowny wzrost kosztéw
najmu. Mimo tego, pierwsze sze$¢ miesiecy 2018 r. przyniosty
wyrazny wzrost stawek czynszu, obserwowany zwtaszcza w re-
gionach z najmniejszym udziatem niewynajetej powierzchni, ta-
kich jak Polska Centralna czy Torun / Bydgoszcz.

2,00 - 9,39 EUR
% Zakres stawek czynszéw bazowych

(m?/mies.)
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Powierzchnie przemystowe i magazynowe w budowie w m?, Il kw. 2018

Polska Centralna
Gérny Slask
Warszawa |l
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Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Przedziat stawek czynszow bazowych za m?/mies. wg regiondw, Il kw. 2018
Warszawa | I

Warszawa Il
Gérny Slask
Region Poznania
Polska Centralna
Dolny Slask
Region Tréjmiasta
Wschéd L

Region Krakowa
Toruri/Bydgoszcz
Szczecin

Zachod

1,00 EUR 2,00 EUR 3,00 EUR 4,00EUR 500EUR 6,00EUR

Zrdto: BNP Paribas Real Estate
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Udziat regionow logistycznych i magazynowych w rynku, Il kw. 2018

Zachdd 2,2% inne 0,8%
Torun/Bydgoszcz 2,1% —‘ F
Wschdd 2,5% _|—| Warszawa | 5,1%

Region Tréjmiasta 3,1%
Region Krakowa 3,2%

Warszawa Il 21,8%
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Region Poznania 13,4% Gérny Slask 17,4%

Polska Centralna 13,9% ——

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Stopa pustostandw wg klastrow, Il kw. 2018
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Struktura wtasnos$ci powierzchni, Il kw. 2018

inni 19,1% Panattoni 21,0%

CBRE Gl 2,5%
MLP 3,0%
Hillwood 3,0%
Hines 3,1%
PZU fund 3,7%

Prologis 16,3%

P35,7%
Segro 8,4%

il

Logicor 6,6% L Goodman 7,9%

Zrodto: BNP Paribas Real Estate
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»> MAPA KLASTRC')W PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH
ORAZ SIEC TRANSPORTOWA

BNP Paribas Real Estate podzielito rynek powierzchni magazynowych i przemystowych na 5 gtdwnych (powyzej 1 miliona m kw.)
oraz 6 rozwojowych klastréw przedstawionych na mapie.

KLASTRY GEOWNE: KLASTRY ROZWOJOWE: GEOWNE DROGI KRAIOWE

1. Warszawa | &I 1. Region Tréjmiasta AUTOSTRAE:MEJACE

2. Gorny Slask 2. Wschaod W TRAKCIE BUDOWY

3. Region Poznania 3. Region Krakowa RLANOWANE

4. Polska Centralna 4. Szczecin e EKSIF;';ENSI;W;

5. Dolny Slask 5. Bydgoszcz / Torun e apony
6. Zachod ———— PLANOWANE

Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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KLASTRY GEOWNE?

WARSZAWA
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Ograniczona dostepnos¢ gruntéw oraz ich wysokie ceny ogra-
niczaja szybki rozwdj regionu oraz przektadaja sie na wyzszy
poziom stawek czynszéw najmu w najlepszych obiektach.

Klaster Warszawa | cechuja najwyzsze w Polsce stawki

czynszow.

Srednia wielko$¢ modutéw magazynowych jest mniejsza niz
w innych regionach. Charakterystyczny jest tez relatywnie
wysoki udziat tzw. Small Business Units (SBU), ktére charak-
teryzuja sie wiekszym wskaznikiem powierzchni biurowej.

Stopa pustostanéw utrzymuje sie na poziomie 10,5% i jest

jedna z najwyzszych w Polsce.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

WARSZAWA |

E=d 729000

Zasoby

35,900 1

Powierzchnia w budowie

=1 10,9% -

Stopa pustostanow

= 3,/0-9,30 tR »

Stawki czynszéw
bazowych (m?#mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

OCONDUTAWN

26

Airport House

Bokserska Distribution Center
City Logistics Warsaw |

City Logistics Warsaw Airport
City Point

Diamond Business Park Ursus
Distribution Park Annopol
Distribution Park Okecie
Distribution Park Zerar

. Gate One

. Hillwood Warsaw |, Il

. Ideal Distribution Centre

. Ideal Idea Il

. Kolmet

. Krakowska Distribution Park
. Logicor Warszawa

. Manhattan Business

& Distribution Center
Modularna Distribution Centre

. Metropol Park Jagielloriska

. Norblin Industrial Park

. Platan Park

. Prologis Park Warsaw I

. Prologis Park Warsaw - Zeran
. Segro Business Park Okecie

. Segro Business Park Warsaw,

Zeran

. Space Distribution Center

. Ursus Logistic Center

. Warsaw Distribution Center
. Wenecka

30.

Zoliborskie Centrum Biurowo-
Magazynowe



AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

WARSZAWAII

« Warszawa Il to najwiekszy rynek magazynowy w Polsce, | PROGNOZY* () WARSZAWA I
skupiajacy 21,8% catkowitych zasobdw kraju.

W | pot. 2018 catkowity zaséb powierzchni powiekszyt sie o okoto

121 900 m kw., a kolejne 185 000 m kw. jest w budowie. m 3 095 BUU m2 n 5 8% ”
|mm|m|m| '

Do budynkéw oddanych w Il kw. naleza m. in.: Panattoni Park )
Konotopa Il (42 000 m kw) i Panattoni Park Warsaw North Zasoby Stopa pustostanow
(27 900 m kw.).

Szybki przyrost nowej podazy oraz przewaga obiektéw o duzej RS
powierzchni wptywaja na utrzymywanie sie stawek czynszu I:'I g ]85 [][][] m2 g 2 50-3 40 EUR ->
najmu na jednym z najnizszych poziomdéw w kraju. I I

Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw
bazowych (m?/mies.)

72

Realizacja infrastruktury komunikacyjnej we wschodniej (S8, A2)
i potudniowej (S8, S7, S17) czesci obszaru spowoduje w kolejnych
latach rozwdj rynku w tych kierunkach. *na najblizsze 6 miesiecy

Jorec o "l. ISTNIEJACE | W BUDOWIE

-/ 1. Zegrzyriskie /} 1. Altmaster Wola Mrokowska
i 62" Somianka | ) Altmaster Pecice
I 3. Altmaster Piaseczno
v . | [ bug 4. Btonie Business Park
ZalUSkl 5 se ock S. Distribution Park Grodzisk Maz.
\ 6. Goodman Grodzisk Logistics Centre
[E77] Dabréwka® ¢ 7. Hillwood Btonie
7 , 2 | 8. Hillwood Btonie II
/, 9 - C 9. Hillwood Kalwaria
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Czerwinsk ) o 12. Lexar Distribution Park
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13. Logicor Btonie
14. Logicor tazy
15. Logicor Piaseczno
16. Logicor Swiecice
17. Logicor Swigcice Il
18. Logicor Teresin
19. MLP Pruszkéw |
\ ‘ N, 20. MLP Pruszkéw Il
WS % 21. MLP Teresin
gt%qe \ ) e 22. Ozaréw | Logistics Centre
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p N 29 30. Panattoni Park Konotopa
27 [ 44111 2 o
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31. Panattoni Park Pruszkdw I
32. Panattoni Park Radzymin
\
\ 48433
g \

33. Panattoni Park Warsaw South

34. Piaseczno Business Park

35. Point of View Gdra Kalwaria

36. Point of View Kaweczyn

37. Point of View Piaseczno

38. Prologis Park Btonie

39. Prologis Park Btonie Il

40. Prologis Park Janki

41. Prologis Park Nadarzyn

42. Prologis Park Sochaczew

43. Prologis Park Teresin

44, Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne

45. Raszyn Business Park

46. Reguty Logistic Park

47. Segro Business Park Warsaw, Ozaréw

48. Segro Logistics Park Warsaw,
Nadarzyn

49. Segro Logistics Park Warsaw,

ngvygc n Pruszkéw

\ 50. Techniczna Industrial Park
51. WAN Pruszkéw

52. West Park Ozaréw

53. West Park Pruszkéw

PLANOWANE

Rawska

Btedow
(@) 1. Diamond Business Park Raszyn
e Regnow Q;\\a Grabow 2. DL Invest Stomczyn Grc’)je;
Raw3 o nad Pilica 3. Goodmann Warsaw Il Logistcs
azOWiecka i GOSZgZ n m 0 5 10 15 20 km Centre (Jankl)
/ Cieladz © Sadkowice Y \ : : : : ‘ 4. Hillwood Janki
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GORNY SLASK

Obszar Gérnego Slaska pozostaje drugim po Warszawie Il naj-
wiekszym rynkiem magazynowym w Polsce.

Zasoby powierzchni magazynowo-logistycznej powiekszyty sie
w | pot. 2018 r. 0 124 700 m kw. za sprawa ukoriczenia m. in.
Panattoni Park Sosnowiec V i Panattoni Park Gliwice IlI.

W budowie znajduje sie 319 000 m kw., z czego prawie 46% sta-
nowi kompleks Panattoni BTS Amazon Gliwice (146 000 m kw.).

Wskaznik wolnej powierzchni w ciggu ostatnich 12 miesiecy
oscylowat ok. 6%. Moze on jednak ulec niewielkiemu wzrostowi
w nadchodzacych miesigcach w rezultacie oddawania do uzytku
kolejnych realizowanych projektdw.

Poziom stawek czynszow najmu na Gérnym Slasku jest zblizony
do innych wiodacych regionéw magazynowych. Widoczny jest
natomiast trend malejacej réznicy miedzy bazowymi a efektyw-
nymi stawkami czynszéw najmu.
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GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

Ed 2471400m = 9,8%~

Zasoby

319 000 v

Powierzchnia w budowie

[S7av|

Stopa pustostandw

= 270-340 s -

Stawki czynszéw
bazowych (m¥mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

7R Beskid Park

7R Siemianowice $Slaskie

Alliance Silesia Logistics Center
Bielsko-Biata Logistics Centre
Centrum Logistyczne Milowice
Diamond Business Park Gliwice
Distribution Park Bedzin
Distribution Park Sosnowiec

DL Invest Park Dabrowa Gérnicza

. DL Invest Park Psary/Czeladz

. Goodman Gliwice Logistics Centre

. Goodman Sosnowiec Logistics Centre
. Gérnoslaski Park Przemystowy

. Hillwood Zagtebie

. Logicor Czeladz

. Logicor Gliwice |

. Logicor Gliwice Il

. Logicor Mystowice

. MLP Bierun

. MLP Czeladz

. MLP Gliwice

. MLP Tychy

. Panattoni Park Bielsko-Biata Il

. Panattoni Park CzeladZ Il

. Panattoni Park Gliwice II, Il

. Panattoni Park Ruda

. Panattoni Park Sosnowiec |, I, lll, IV, V
. Prologis Park Bedzin Il

. Prologis Park Chorzéw

. Prologis Park Dabrowa

. Segro Business Park Gliwice I, I, Il

. Segro Industrial Park Tychy

. Segro Industrial Park Tychy I

. Segro Logistics Park Gliwice

. Silesia Logistic Park

. Slaskie Centrum Logistyczne

. Terminal Logistyczny Promont Tychy

PLANOWANE

Hillwood Ruda $laska
Prologis Park Ujazd
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POLSKA CENTRALNA

-+ Centralne potozenie, bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura
transportowa oraz lepszy niz w innych regionach dostep do sity
roboczej sprawiaja, ze klaster ten stale cieszy sie wysokim zain-
teresowaniem najemcow.

-+ Zaledwie w ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2018 r. zasoby
powierzchni wzrosty 0 259 200 m kw. Najwiekszymi magazyna-
mi oddanymi do uzytku byty BTS B/S/H (79 000 m kw.) i kolejna
faza P3 Piotrkdéw (60 200 m kw.).

« W$rdd najwiekszych obiektéw obecnie w trakcie realizacji sa:
Central European Logistic Hub (135 000 m kw.) oraz Hillwood
Zalando (124 500 m kw.).

+ Obszar Polski Centralnej cechuje sie najnizsza stopa pusto-
standw sposrod gtéwnych rynkdw magazynowych. Na koniec
czerwca wyniosta ona zaledwie 0,4%. Co wiecej, prawie 93% bu-
dowanej powierzchni jest juz wynajete.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

B 1971600m =304y »

ooo

Zasoby Stopa pustostandw
<=
11628200 250370 tug
Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw

bazowych (m¥mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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POZNAN HUB

Dzigki oddaniu do uzytku kolejnej fazy Panattoni Park VI i pierw-

szego budynku w kompleksie Panattoni Park VII, region poznarn-

ski powiekszyt sie w Il kw. 0 42 000 m kw.

ulegta obnizeniu 0 4,9 p. proc. do poziomu 3,9%.

Poréwnujac z analogicznym okresem 2017 r, stopa pustostanéw

Na koniec czerwca catkowita powierzchnia w budowie wynosita

169 100 m kw. Najwiekszymi budowanymi obecnie obiektami sa
kolejna faza Panattoni Park Poznan VII (36 400 m kw.), P3 Po-

znan (26 400 m kw.) i Clip Poznan (25 000 m kw.).

i jest zblizony do innych duzych rynkéw magazynowych.

Poziom czynszéw najmu utrzymuje sie na stabilnym poziomie

Region Poznania i wojewddztwa wielkopolskiego charakteryzuja

sie jednymi z najnizszych pozioméw stopy bezrobocie a w Polsce.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

B 1912 300w

Zasoby

41169100 v

Powierzchnia w budowie

A

™1 3,9% ~

Stopa pustostandw

= 280-340 rur »

Stawki czynszéw
bazowych (m¥mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
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Centrum Magazynowe Bugaj
2. Clip - Centrum Logistyczno
Inwestycyjne Poznan
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3. Doxler

4. Goodman Poznar | Logistics
Centre
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Centre

6. Goodman Poznan Airport
Logistics Centre
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. Nickel Technology Park Poznari
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

DOLNY SLASK

+ Rynek regionu wroctawskiego zawdzigcza swoj rozwoj rozbudo- GEOWNE WSEAZN'K'
wanej infrastrukturze transportowej. Znaczna cze$¢ obiektéw | PROGNOZY™ (2)
magazynowych obstuguje rynki zagraniczne, czemu sprzyja bli-

skos¢ potudniowej i zachodniej granicy kraju.
- W | pot. 2018 roku oddano do uzytku zaledwie 8 300 m kw. po- I EEEI ] 483 [][]U m2 I I 3,2% -
. hni Y jllisisieii] ]
wierzehnt magazynowey ) ) Zasoby Stopa pustostandw
+ Odnotowywany od poczatku 2017 r. wzrost zainteresowania po-
wierzchniami magazynowymi ze strony najemcow przetozyt sie

na spadek wskaznika pustostanéw. W poréwnaniu do analogicz-

nego okresu ubiegtego roku, obnizyt sie on 04,3 p. proc. 3 ]Bg ][][] m2 g 3 [][]'3 B[] EUH -
I I

+ Stawki czynszéw w rejonie Wroctawia naleza do jednych z naj-
wyzszych wsréd gtéwnych klastrow magazynowych (z wytacze- Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw
niem obiektéw potozonych wewnatrz granic Krakowa i Warszawy). bazowych (m*/mies.)

ooo

S|

+ W grudniu 2017 roku otwarto fragment drogi ekspresowej S5 na  *nanajplizsze 6 miesiecy
poétnoc od Wroctawia. Cata trasa szybkiego ruchu miedzy Wro-
ctawiem i Poznaniem powinna zosta¢ oddana do uzytku w dru-
gim kwartale 2019 r, co moze pociagnac¢ za sobg rozwdj obszaru
na pétnoc od Wroctawia.
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KLASTRY ROZWOJOWE?

KRAKOW

AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

« Krakowski rynek magazynowy powiekszyt sie w | pot. 2018 r.
0 31 200 m kw. Najwiekszym obiektem oddanym do uzytku byt

7R Park Krakdw (26 200 m kw.).

+ Po gwattownym wzroscie stopy pustostanéw odnotowanym na
koniec 2017 r, udziat niewynajetej powierzchni ulega stopnio-
wemu zmniejszeniu. Na koniec czerwca wyniosta ona 7.3%.

- Szybkie tempo przyrostu powierzchni magazynowych w tym
regionie bedzie sie utrzymywac za sprawg dalszego rozwoju 7R
Krakow Park. Realizowana powierzchnia w ramach tego projek-

tu wynosi prawie 26 100 m kw.

+ Z powodu ograniczonej ilosci nowoczesnej powierzchni w gra-
nicach miasta, Krakéw pozostaje nadal najdrozszym po War-

szawie | rynkiem magazynowym.
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1. 7R Hillwood Park Krakéw
Kokotéw

Centrum Logistyczne Krakéw |
Centrum Logistyczne Krakéw Il
Goodman Krakéw Airport
Logistics Centre

KIF Park Balice

Logicor Krakéw

tegprzem Krakdéw

MARR Business Park

. MG Logistic

10. Panattoni Park Krakéw 1, I, IV
11. RB Logistic Olkusz

12. Witek Airport Logistic Centre
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

TROJMIASTO

+ Region Tréjmiasta jest najwigkszym rynkiem przemystowo-logi-
stycznym pétnocnej Polski. Blisko$¢ miedzynarodowych portdw
morskich, lotniska i drdg szybkiego ruchu przyczyniaja sie do
rozwoju transportu intermodalnego.

« W 2017 roku catkowita nowoczesna powierzchnia magazynowa
powiekszyta sie na tym rynku o 84 000 m kw. W czasie pierw-
szych szesciu miesiecy 2018 r. nie oddano natomiast zadnych
nowych obiektdw magazynowych.

+ Brak nowej podazy w pierwszej potowie roku umozliwit wchto-
niecie znacznej ilosci dotychczas niewynajetej powierzchni.
W poréwnaniu z koricem 2017 r, stopa pustostanéw obnizyta sie
04,8 p. proc. i obecnie wynosi jedynie 0,1%.

- W 2018 r. Panattoni rozpoczat budowe dwdch obiektdw na rynku
Tréjmiejskim - Panattoni Park Gdarisk Il (63 800 m kw.) i Pa-
nattoni Park Gdarsk IV (16 400 m kw.). Oprdcz tego powstaje
jeszcze jeden magazyn klasy A - Goodman Pomeranian Logistics
Centre (36 700 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

=l 446 900 v

Zasoby

TL117000

Powierzchnia w budowie

™0l >

Stopa pustostandw

& 290-350 s -

Stawki czynszéw
bazowych (m¥mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy

Wtadystawowo

d

Puck
Jastarnia

J

Zatoka
Pucka

WE) Kocs)ako

N2
GDYNIA

rzodkow!

Zukowo
hmielno
(o]

RaduXskie,
In.

omonino Kolb y

4o unia
] GDANSK
20

Przywidz
Trabki
Wielkie

Nowa

Karczma a0

()
Liniewo

E75
Skarszewy

Staca Kiszewa

22

Hel

= GDANSK

A E77

(@)
Suchy Dab
Pszczotki

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Gdansk-Kowale Distribution
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Gdansk-Kowale Distribution
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

WSCHOD

W | pot. 2018 r. deweloperzy rozpoczeli budowe dwdch wiel-
koskalowych projektéw w tym regionie. Jednym z nich jest pierw-
szy nowoczesny obiekt magazynowy w Biatymstoku - Panattoni
Park Biatystok (40 600 m kw.). Projekt ten jest bezposrednim
nastepstwem planowanego na Ill kw. tego roku ukoriczenia trasy
ekspresowej S8 (Warszawa - Biatystok).

0d stycznia br. nie oddano do uzytku zadnych nowych obiektéw
magazynowych w regionie Wschad.

W czasie pierwszych szesciu miesigecy 2018 r. stopa pustostandw
zmniejszyta sie 0 1,3 p. proc., spadajac na koniec czerwca do 4,0%.

Planowane na lata 2019-2020 zakoriczenie budowy catosci drogi
ekspresowej S17 miedzy Warszawa a Lublinem znaczaco popra-
wi komunikacje ze stolicg i zwiekszy potencjat rozwoju sektora
magazynowego na tym obszarze.

Trasa S19 miedzy Lublinem a Rzeszowem, bedaca czescia Via Car-
patia, znajduje sie aktualnie w trakcie procedury przetargowej.
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1. Centrum Logistyczne
Metgiewska

2. Centrum Logistyczne Tokarska

3. Centrum Logistyczne Vetteréw

4. Goodman Lublin Logistics

Centre

Go East - Lubelskie Centrum

Logistyczne

MLP Lublin

Panattoni Park Lublin

Centrum Logistyczne Rogoznica

. Panattoni Park Rzeszéw

0. Skalski Logistic Park Podgrodzie

1. Waimea Cargo Terminal

Rzeszéw-Jesionka
12. Waimea Logistic Park Korczowa
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

BYDGOSZCZ / TORUN

« Tylko w 2017 roku rynek magazynowy w okolicach Bydgoszczy
i Torunia powiekszyt sie 0 86%. Przyczynito sie do tego oddanie do
uzytku trzech obiektéw magazynowych o znaczacej powierzchni,
z ktérych najwiekszym byt Panattoni BTS Kaufland (45 650 m kw.).

- W trakcie budowy znajduje sie jeden projekt magazynowy skta-
dajacy sie z dwdch budynkéw - Waimea Logistic Park Bydgoszcz
(16 200 m kw.).

+ W pot. 2018 r. stopa pustostandw spadta do poziomu zaledwie
0,6%, co przetozyto sie bezposrednio na podniesienie wywotaw-
czych stawek czynszu w tym regionie.
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SZCZECIN

+ 51% catkowitej powierzchni magazynowej w tym regionie sta-
nowia dwa wielkoskalowe obiekty typu BTS: najwiekszy projekt
magazynowy w Polsce Panattoni BTS Amazon Szczecin (161 000
m kw.) oraz Goodman BTS Zalando Szczecin (130 000 m kw.).

+ W ubiegtym roku stopa pustostanéw znaczaco spadta dzieki do-
starczeniu na rynek ogromnej ilosci powierzchni w petni wyna-
jetej. Obecnie w regionie Szczecina nie ma praktycznie zadnej
dostepnej powierzchni.

+ Na koniec czerwca w trakcie budowy pozostawaty trzy obiekty
magazynowe: Panattoni Park Szczecin | (35 100 m kw.), Panatto-
ni Park Szczecin 11 (22 200 m kw.) oraz 7R Park City Flex Szczecin
(10,500 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Logistic and Business Park
Bydgoszcz

Goodman Torur Logistics
Centre

Panattoni Park Bydgoszcz
Waimea Logistic Park Bydgoszcz

=

N

Hw

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Torun
2. Hillwood Bydgoszcz
3. Panattoni Park Torui

= o/1800

Zasoby

1 70700

Powierzchnia w budowie

Nyavi)

=3 0y ~

Stopa pustostandw

2 300380 s

Stawki czynszdw
bazowych (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy

"

£ i
N § =0 = .‘| Q '.-/
WAREE
A4 1 \W/AVSSS

<l BNP PARIBAS
2 REAL ESTATE

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

7R Szczecin

Exeter Park Szczecin
North-West Logistic Park Il
Panattoni Park Szczecin |
Panattoni Park Szczecin Il
Prologis Park Szczecin

PLANOWANE

1. Waimea Logistic Park Statgard
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Obszar Polski Zachodniej obej-
muje obiekty magazynowo logi-
styczne zlokalizowane wzdtuz
zachodniej granicy Polski oraz
trasy ekspresowej S3.

Region ten jest zdominowany
przez projekty typu BTS, ktére
stanowig az 91% istniejacej tu
powierzchni magazynowej.

Na koniec | pot. 2018 r. catkowity
wolumen powierzchni w budo-
wie wynosit 182 800 m kw.

Dominacja projektéw typu BTS
oraz wysoki poziom zaintereso-
wania najemcéw prowadza do
deficytu dostepnej powierzch-
ni. Co wiecej, 100% budowanej
w tym rejonie powierzchni jest
juz wynajeta.

Gtéwnymi czynnikami napedza-
jacymi rozwdj tego regionu sa:
wysoki poziom popytu ze stro-
ny firm dziatajacych w Europie
Zachodniej, stale polepszajaca
sie infrastruktura drogowa (np.
trasa ekspresowa S3) oraz dobra
dostepno$¢ komunikacyjna.
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1. Exeter Park Swiecko

2. Hillwood Krosno Odrzanskie
3. Hillwood Swiecko

4. Panattoni Park Zielona Géra

PLANOWANE

CTPark Itowa

Exeter Park Swiebodzin
Hillwood Swiebodzin
Hillwood Zgorzelec
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' obiekty typu BTS
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2018 r.

Wybrane obiekty oddane do uzytku w Il kw. 2018 .

Obiekt Klaster Deweloper Powierzchnia (m?)
Panattoni Park Sosnowiec V Gérny Slask Panattoni 42 200
Hillwood Swiecko Zachdd Hillwood 42 000
Panattoni Park Konotopa Il Warszawa Il Panattoni 42 000
Central European Logistics Hub Polska Centralna Hillwood 36 000
Panattoni Park Gliwice Il Gérny Slask Panattoni 30 000

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane transakcje najmu, Il kw. 2018 1.
Najemca Obiekt Klaster Pow. wynajeta (m?) | Rodzaj umowy
Leroy Merlin Panattoni BTS Leroy Merlin Polska Centralna 124 000 nowa
Zalando Hillwood Zalando 2 Dolny Slask 121 000 nowa
poufne Panattoni BTS Bolestawiec Zachdd 60 600 nowa
poufne Central European Logistics Hub Polska Centralna 45 000 nowa
Arvato Panattoni Park Strykdw IlI Poznan 43 000 nowa

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane obiekty magazynowe w trakcie realizacji, Il kw. 2018 .

Panattoni BTS Amazon Gliwice Gérny Slask Panattoni 146 000
Hillwood Zalando 1 Polska Centralna Hillwood 126 000
BTS Leroy Merlin Polska Centralna Panattoni 124 000
Hillwood Zalando 2 inne Hillwood 121 000
Central European Logistics Hub Polska Centralna Panattoni 99 000

Zrdto: BNP Paribas Real Estate

AUTOR

Szymon Dotega Mtodszy Konsultant, Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, Europa Srodkowo-Wschodnia, szymon.dolega@realestate.bnpparibas

DANE KONTAKTOWE

Marcin Klammer Prezes Zarzadu, Europa Srodkowo-Wschodnia, marcin.klammer@realestate.bnpparibas

Erik Drukker Dyrektor Zarzadzajacy, Wynajem i Wyceny, Europa Srodkowo-Wschodnia, erik.drukker@realestate.bnpparibas

Martyna Kajka Konsultant, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, martyna.kajka@realestate.bnpparibas

Tomasz Gnich Konsultant, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych, tomasz.gnich@realestate.bnpparibas

Patrycja Dzikowska Dyrektor Dziatu Analiz Rynkowych i Doradztwa, Europa Srodkowo-Wschodnia, patrycja.dzikowska@realestate.bnpparibas

DEFINICJE

Rynek powierzchni przemystowych i magazynowych (m kw.) - okreslenie
obejmujace zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej na danym
obszarze wybudowane przez profesjonalnych deweloperdw, obejmujace
obiekty lekkiej produkcji i magazynowe (w tym logistyczne).

Popyt (m kw.) - podpisane umowy najmu na powierzchnie przemystowe
i magazynowe, obejmujace transakcje typu pre-let, built-to-suit, nowe
transakcje, renegocjacje oraz podnajem.

Wszystkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, modyfikowanie lub wykorzystywanie tresci niniejszej
publikacji bez pisemnej zgody autoréw jest zabronione na mocy przepiséw obowigzujacego prawa.

~. | BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Wskaznik pustostanéw (%) - wskaznik oznaczajacy procentowy udziat
powierzchni niewynajetych w stosunku to istniejacych zasobdw.

Przedziat stawek czynszéw (w EUR/m kw./mies.) - Stawki czynszu za
powierzchnie ok. 2000 mkw. w okreslonym regionie, w przedziale od
najlepszych budynkdw przemystowych i magazynowych w najlepszych
lokalizacjach, do srednich obiektéw.
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BUSINESS LINES

in Europe
A 360°vision

Main locations”
EUROPE

FRANCE

Headquarters

167, Quai de la Bataille

de Stalingrad

92867 Issy-les-Moulineaux
Tel.: +33 1 55 65 20 04

BELGIUM

Avenue Louise 235
1050 Brussels

Tel.: +32 2290 59 59

CZECH REPUBLIC
Ovocny trh 8

11000 Prague 1

Tel.: +420 224 835 000

GERMANY
Goetheplatz 4

60311 Frankfurt

Tel.: +49 69 298 99 0

HUNGARY

117-119 Vaci ut.

A Building

1123 Budapest

Tel.: +36 1 487 5501

IRELAND

20 Merrion Road,
Ballsbridge, Dublin 4
Tel.: +353 1 66 11 233

ITALY

Piazza Lina Bo Bardi, 3
20124 Milano

Tel.: +39 02 58 33 141

LUXEMBOURG

Axento Building

Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg

Tel.: +352 34 94 84
Investment Management
Tel.: +352 26 26 06 06

NETHERLANDS

Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP Amsterdam
Tel.: +31 20 305 97 20

PROPERTY DEVELOPMENT

.

POLAND

al. Jana Pawta Il 25
Atrium Tower

00-854 Warsaw

Tel.: +48 22 653 44 00

ROMANIA

Banul Antonache
Street n°40-44
Bucharest 011665
Tel.: +40 21 312 7000

SPAIN

C/ Emilio Vargas, 4
28043 Madrid

Tel.: +34 91 454 96 00

UNITED KINGDOM

5 Aldermanbury Square
London EC2V 7BP

Tel.: +44 20 7338 4000

MIDDLE EAST / ASIA

DUBAI

Emaar Square

Building n° 1, 7th Floor
PO. Box 7233, Dubai
Tel.: +971 44 248 277

HONG KONG
25 /F Three Exchange
Square,

8 Connaught Place, Central,

Hong Kong
Tel.: +852 2909 2806

TRANSACTION

Alliances”

ALGERIA NORTHERN IRELAND

AUSTRIA NORWAY

CYPRUS PORTUGAL

DENMARK SERBIA

ESTONIA SWEDEN

FINLAND SWITZERLAND

GREECE TUNISIA

HUNGARY ** USA

IVORY COAST

JERSEY

LATVIA

LITHUANIA

MOROCCO

* April 2018

Consge 1 Tarsaeton vaaton &
@BNPPRE_PL

www.realestate.bnpparibas.pl

INVESTMENT MANAGEMENT

o BNP PARIBAS
REAL ESTATE

VALUATION

PROPERTY MANAGEMENT CONSULTING

Real Estate
for a changing
world



