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At a glance Il kw. 2018
Rynek handlowy w Polsce

W | pot. 2018 r. rynek nowoczesnego handlu! w Polsce powiekszyt sie 0 191 000 m kw. powierzchni
najmu, z czego 110 000 m kw. zostato dostarczone w Il kwartale. W rezultacie na koniec | pot br.
rynek nowoczesnej powierzchni handlowej osiagnat prawie 14,4 miliona m kw., z czego 73%
przypada na 425 obiektow dziatajacych w formacie tradycyjnych centréw handlowych. Wedtug
przewidywarn, w ciggu kolejnych szesciu miesiecy nowa podaz powinna wynies¢ ok. 300 000 m kw.
i tym samym powierzchnia dostarczona w 2018 r. osiagnie ok. 500 000 m kw.

PODAZ

W Il kw. br. na rynek dostarczono szes¢ nowych obiektéw i zakonczo-
no rozbudowe jednego juz istniejacego. Najwazniejsze wydarzenie I
kw. to otwarcie na obrzezu historycznej czesci Gdariska kompleksu
handlowo - rozrywkowego Forum Gdansk, ktére zmieni obraz nowo-
czesnego handlu w centralnej strefie miasta. W Bydgoszczy ruszyt
Smart Outlet czyli kolejne centrum wyprzedazowe poza regiona-
mi gtéwnych aglomeracji. W Warszawie dobiegta korica gruntowna
przebudowa dawnego domu towarowego Cedet, ktéry dziata obecnie
w formacie wielofunkcyjnym mieszczac zaréwno powierzchnie han-
dlowa (7 000 m kw.), jak i biurowa. Otwarcia Vendo Park w Dabrowie
Gorniczej i Saller Park w Otawie potwierdzaja, ze zaréwno na gtéw-
nych rynkach, jak i w matych miejscowosciach nadal chetnie realizo-
wane sg niewielkie parki handlowe, ktore uzupetniaja istniejaca juz
oferte, oraz dobrze wpisuja sie w oczekiwania lokalnych konsumen-
tow i operatoréw handlowych poszukujacych formatdw handlowych
pozwalajacych ograniczy¢ koszty operacyjne.

W kontekscie dynamicznego rozwoju rynku w ciggu ostatniej dekady,
rosnacego o Srednio 660 000 m kw. rocznie, zdecydowanie nizszy
wolumen nowej podazy w 2017 r. i prognozowany dla lat 2018 -
2020 wskazuja na uzyskiwanie etapu dojrzatosci, kurczaca sie chton-
nosc¢ rynku oraz nadchodzace zmiany w handlu stacjonarnym.

POPYT

W Il kw. br. w lokalizacjach opuszczonych przez sie¢ Praktiker zaczat
otwierac swoje sklepy inny operator z sektora ,dom i ogréd” - OBI.
W rezultacie spodziewany jest znaczacy spadek wspoétczynnika po-
wierzchni niewynajetej z ok. 4% odnotowanych na koniec 2017 r. do
poziomu oscylujacego ok. 3% - 3,5%, jak obserwowano w poprzed-
nich 24 miesiacach.

W I pot. roku na polskim rynku rozpoczeto dziatalnos¢ 15 sieci han-
dlowych, np. Bebe - amerykariska marka z moda i sieci dyskontowe
TEDI oraz Dealz z ofertg gtéwnie niespozywcza.

Wprowadzenie zakazu handlu w niedziele, rozwoj e-commerce,
wzrost konkurencji w sektorze oraz zmiany zachowan zakupowych
konsumentdw mtodej generacji stanowia test dla kondycji i umiejet-
nosci przystosowania sie operatoréw handlowych do coraz szybszej
dynamiki rynku.

14.4m

Nowoczesna powierzchnia
handlowa

STAWKI CZYNSZU

Wiodace centra handlowe dyskontuja swoja silng pozycje ryn-
kowa i trzymuja stawki czynszu typu ,prime”? w zakresie
110€-130 € / m kw. / m-c w Warszawie i pomiedzy 45 € a 60 €
/' m kw. / m-c w pozostatych gtéwnych aglomeracjach. Wtasciciele
obiektow gorzej dziatajacych, zwtaszcza tych odczuwajacych silny
wptyw konkurencji i tracacych pozycje rynkowa, spotykaja sie z ro-
snaca presja najemcow na obnizanie stawek czynszu i podnoszenie
kwoty przeznaczanej na wyposazenie lokali do wymagan najemcow.

Pytanie, ktdre obecnie nurtuje catg branze nowoczesnego handly, to
potencjalny wptyw zakazu handlu w niedziele na poziom odwiedzal-
nosci, obrotéw i mozliwe implikacje dla obcigzen czynszowych.

OBIEKTY W BUDOWIE

W trakcie budowy jest obecnie ok. 505 000 m kw. powierzchni naj-
mu, zardwno w duzych projektach na gtownych rynkach (np. Galeria
Mtociny w Warszawie, Galeria Libero w Katowicach), jak i w matych
centrach czy parkach handlowych na rynkach matych miejscowosci
(np. Galerie Hosso w Swiebodzinie i Gubinie).

W perspektywie krotkookresowe] spodziewane jest nasilenie trendu
rozbudowy juz istniejacych obiektdw, ktéry moze generowac do ok. 20%
nowej podazy. W rozbudowie sg zaréwno duze kompleksy o ugrun-
towanej pozycji (np. Centrum Janki, Atrium Targdwek, Atrium Reduta
i Atrium Promenada w Warszawie), jak i niewielkie parki czy centra
handlowe, ktérych oferta uzupetniana jest o wolnostojace budynki (np.
Dekada w Grojcu, park handlowy przy centrum Galena w Jaworznie).

Wielkos$¢ podazy przewidywanej na 2019 r. bedzie nizsza, ze wzgle-
du na mniejsza liczbe duzych realizacji handlowych w gtéwnych
aglomeracjach.

1. Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje tradycyjne centra handlowe, centra wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace magazyny handlowe.
2. Rynkowe, osiagalne w danym okresie stawki czynszu dla lokali ok. 100 m kw., usytuowanych w prestizowych strefach wiodacych centréw handlowych, oraz wynajetych 1

najemcom z branzy mody.



» GEOWNE TRENDY | WYZWANIA

Najbardziej istotnym wyzwa-
niem stojacym przed wszystkimi
uczestnikami branzy handlowej
sg obowigzujace od 1 marca br.
nowe regulacje prawne powaz-
nie ograniczajace prowadzenie
dziatalnosci handlowej w nie-
dziele. Pierwsze sygnaty poka-
ZUja, ze branza bedzie musiata
zmierzy¢ sie zar6wno z nizsza
odwiedzalnoscia, jak i nowym
spojrzeniem na kwestie stawek
Czynszu, zwtaszcza w segmen-
cie gastronomii.

» GEOWNE WSKAZNIKI
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Silny wzrost konsumpcji pry-
watnej (+4,8% w | kw. br) nape-
dzany przez spadajacy wskaznik
bezrobocia, rosnacy poziom wy-
nagrodzen i sity nabywczej, oraz
pozytywne nastawienie konsu-
mentdw, utrzymuje branze han-
dlowa w dobrej koniunkturze.
W rezultacie nawet rosnacy wo-
lumen e-commerce nie wptywa
negatywnie na obroty w handlu
tradycyjnym. Wedtug monito-
ringu PRCH, obroty w centrach
handlowych systematycznie
rosna, szczegolnie w sektorze
ustug i gastronomii.

AT A GLANCE - RYNEK HANDLOWY W POLSCE - Il KW. 2018

Zréznicowanie w poziomie pusto-
standéw miedzy obiektami handlo-
wymi o dobrze ugruntowanej po-
zycji rynkowej a tymi gorszej klasy
bedzie sie pogtebia¢ za sprawa
rosnacej konkurencji i stabnacej
pozycji starszych nieruchomosci.
Rynek warszawski, jako najsilniej-
szy i najbardziej zréwnowazony,
radzi sobie najlepiej, natomiast
wiasciciele obiektow handlowych
na rynkach o nasilajacej sie kon-
kurencji (np. w Poznaniu, Wrocta-
wiu, Trojmiescie i Katowicach) mu-
sza szybko znalez¢ odpowiedZ na
szereg strategicznych pytan.
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Trend przebudowy i renowa-
cji starszych obiektow, czesto
przeprowadzanych przy okazji
ich rozbudowy, bedzie stawat
sie gtownym bodzcem rozwoju
i zmian na rynku. Bardziej zrdz-
nicowana i lepsza oferta roz-
rywkowa, strefy rekreacji dla
catych rodzin, szeroki wybor
oferty gastronomicznej od sto-
isk w tzw. strefie food court do
wyodrebnionych restauracji,
ogrody na dachach i inne kom-
ponenty rozrywki maja pomagac
w zdobywaniu klientéw.
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LEGENDA

1. GUS, grudzier 2016, 2. GUS, czerwiec 2018, dane dla miast wojewddzkich, 3. GFK, Wolumen sity nabywczej na mieszkarica, dane dla stolicy wojewddztwa

*dane dla Katowic
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Dane handlowe

Zasoh i podaz nowej powierzchni handlowej (m’) Zakres stawek czynsz6w typu prime w gidwnych aglomeracjach (€/m¥/mies.)

m Nowa podaz === Nowoczesna powierzchnia handlowa
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Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Powierzchnia handlowa wg liczby ludno$ci miast (m?)
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Obroty w centrach handlowych wg kategorii najemcow (PLN/m?/rok)

Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Podaz centréw handlowych wg typow obiektow, Il kw. 2018
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Tradycyjne centra
handlowe

Centra wyprzedazowe

Parki handlowe

Wolnostojace
magazyny handlowe

Powierzchnia centréw handlowych w gtéwnych aglomeracjach (m?)
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytku, 2017 - | pot. 2018

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER GLA (M KW.)

Galeria Pétnocna Aglomeracja Warszawska ponad 400 64 500
Wroclavia SC  Aglomeracja Wroctawska ponad 400 Unibail Rodamco 64 000
Forum Gdansk SC  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Multi Development 62 000
Skende Shopping + IKEA SC  Lublin 200 - 400 INTER lkea 57 500
Serenada SC  Aglomeracja Krakowska ponad 400 Mayland RE 41 500
Gemini Park Tychy SC  Tychy 100 - 200 Gemini Holding 36 600
Vivol Krosno RP  Krosno <100 Immofinanz / Acteeum 21000
Centrum Galaxy (rozbudowa) SC  Aglomeracja Szczecinska ponad 400 EPP 17 000
Smart Outlet OC  Bydgoszcz 200 - 400 ADV Por Property Investment 11 000
Rondo Wiatraczna SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Dantex 11 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Najwieksze obiekty handlowe w budowie

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) DEWELOPER OTWARCIE GLA (M KW.)

Galeria Mtociny Aglomeracja Warszawska ponad 400 2019 67 000
Galeria Libero SC  Konurbacja Gérnoslaska ponad 400 Echo Investment 2018 45000
Nowa Stacja Pruszkow SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 ECC Real Estate 2018 27 000
Color Park SC Nowy Targ ponizej 50 Nowotarska Sp. z 0.0 2018 25000
Stara Ujezdzalnia SC  Jarostaw ponizej 50 CD Locum 2018 27 000
Morski Park Handlowy (rozbudowa) RP  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Liebrecht & wooD 2018 16 500
Centrum Janki (rozbudowa) SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Valad Europe 2018 14 000
Platan (rozbudowa) SC  Konurbacja Katowicka ponad 400 NEPI Rockcastle 2018 11 700
Solaris (rozbudowa) SC  Opole 100 - 200 NEPI Rockcastle 2018 9 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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