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° Nejvyssi dosahované najemné zistalo na Urovni pied pandemii

° Neobsazenost ve 4. ¢tvrtleti stagnovala

NABIDKA A NEOBSAZENOST KANCELARE VE VYSTAVBE, MiRA NEOBSAZENOSTI

29
V Praze pfibylo v roce 2020 celkem 159 300 m2 novych (. %)

kanceldfskych ploch, ve srovndni s rekordnim rokem 2019 se

jednd o pokles ve vysi 22 %. Ve 4. &tvrtleti letodniho roku nebyla oo 12
dokonéena zddnd nova kancelafska budova. Po rekonstrukci byla 350 000 12
oteviena budova Bubenskd 1 (19 400 m?) na Praze 7. V pribéhu ggg 888 10
4. Ctvrtleti nebyla zapo€ata zadnd vystavba nového kanceldrského 200000 2
. - . . o 150 000

projektu. VétSina developerd omezila spekulativni vystavbu a se 100 000 4
zahdjenim vystavby Cekaji na okamzik, kdy je projekt alespor 50000 é
ze 40 % predpronajat.
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DlIe dat Prague Resfearch Fora} (PRF) (Iiosahla na kon(:|.4. 'ctvrtttle'tvl & R R e R e e e e e e e
mira neobsazenosti 7,0 %. Nejvy$si miru neobsazenosti eviduje jiz NV O W N 0 Wy 0 W N 0 W 0y

tradi¢né Praha 5 (8,8 %) a Praha 4 (58 %), nejnizsi pak Praha 2
(3,6 %) a Praha 3 (5,4 %).

Ve VyStavbé Mira neobsazenosti

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF
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CELK[]VA NABIDKA NOVA NABIDKA VYSTAVBA MIRA
4. CTVRTLETI 2020 A REKONSTRUKCE NEOBSAZENOSTI
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AT A GLANCE 4. CTVRTLETI 2020

POPTAVKA A VYZNAMNE PRONAJMY

Vybrané vyznamné prondjmy:

* Prodlouzeni stdvajiciho prondajmu spole¢nosti Internet Mall
(6 300 m?) v budové Gen na Praze 7.

* Pfejedndni smlouvy spoletnosti Havel & Partners (5 200 m?)
ve Florentinu na Praze 1.

* Novy prondjem spoleCnosti TNT/Fedex (3 800 m?) v budové
Kotelna Park Il na Praze 5.

POPTAVKA 4 6tuitleti 2020 2020

Hrub&: 98700 m? 333 500 m?
Cista: 43400 m? 174800 m?

4. Gtvrtleti 2020 hrubé realizovane poptavky
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NEJVYSSi DOSAHOVANE NAJEMNE
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PRAZSKY KANCELARSKY TRH

ROCNI REALIZOVANA POPTAVKA
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Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF

SHRNUTI A VYHLED

°* V roce 2020 bylo na trh doddno témér 160 000 m?
kanceldfskych ploch, coz je 0 22 % méné nez ve stejném
obdobi loriského roku. Nejvice kancelarskych ploch pfibylo
na Praze 8 (40 600 m?) a na Praze 4 (35900 m?).

* Ve vystavbé je v soutasnosti 180 100 m? v roce 2021 bude
dokonceno vice nez 90 000 m2.

°  Mira neobsazenosti se v pribéhu celého roku 2020 mirné
zvySovala. Dle dat PRF dosahuje neobsazenost zhruba 7 %.
Lze oCekavat, ze neobsazenost bude nepochybné rist i v roce
2021.

*  Navzdory rostouci neobsazenosti z0stalo nejvy3si dosahované
najemné i ve 4. ¢tvrtleti 2020 stabilni. V centru mésta se
pohybovalo mezi 22,50-23 EUR/m? mésic.

*  Celkova hrubd realizovand poptdvka v roce 2020 mezirotné
poklesla o 27 %. Podil nové pronajatych prostor na celkovém
objemu uzavfenych smluv €inil za cely rok 2020 pouze 52 %,
zatimco v roce 2019 se nové pronajmy podilely 62 %.

Prazdné kanceldfské prostory neznamenaly okamzitou
katastrofu pro pronajimatele, nicméné otdzky tykajici se
prdce na ddlku a budoucnosti kanceldfi budou nadéle
predmétem debat i v roce 2021 a v letech nésledujicich.



AT A GLANCE 4. CTVRTLETI 2020 PRAZSKY KANCELARSKY TRH

DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkovd vymeéra kanceldfskych ploch (obsazené i volné) v budovdach dokonéenych nebo rekonstruovanych od roku 1992,
zahrnuje kancelafe tfidy A a B, ve vlastnictvi nebo v prondjmu. Budovy mensi nez 1 000 m? nejsou zahrnuty.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které ziskaly kolaudacni rozhodnuti v probéhu daného obdobi.

Klasifikace kanceldrskych budov: Mezi hlavni kritéria hodnocenf tfidy budov patfi datum dokonceni, zvySené podlahy, snizené podhledy,
klimatizace, flexibilni layout, architektonicka kvalita, vnitfni vySka pracovnich prostor, velikost a kvalita recepce, pomér parkovacich mist,
certifikace zelenych budov a energetickd efektivita.

Poptavka: Hrubd plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou, prodanou nebo predprodanou uzivateldm
za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsdna smlouva. Celkova realizovand poptdvka obsahuje
i renegociace, prodlouzeni pronajm0 a podndjmy, Cistd realizovand poptdvka neobsahuje renegociace a prodlouzeni ndjemnich smluv.

Mira neobsazenosti: Podil neobsazenych ploch na celkovych pronajimatelnych plochdch v nemovitosti béhem roku, vyjadfeny v procentech.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepsich lokalitach.

BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate, je jednou z vedoucich mezindrodnich realitné-poradenskych spole¢nosti nabizejici svym klientdm komplexni spektrum sluzeb
napfi¢ celym Zivotnim cyklem nemovitosti: od vystavby, pfes transakce, poradenstvi a prizkum trhu, ocenéni, spravu nemovitosti a spravu investic.

BNP Paribas Real Estate disponuje lokdlnimi znalostmi v globalnim méfitku napfi¢ 32 zemémi a 5 400 zaméstnanci.
BNP Paribas Real Estate je soutasti skupiny BNP Paribas.

Pro vice informaci navstivte nasi microsite www.checkestates.cz nebo web www.realestate.bnpparibas.cz.
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