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R E S E A R C H

Celkový objem realitních investic za první pololetí 2021 dosáhl

téměř 800 miliónů EUR, meziročně tak došlo k propadu o 58 %. Je

však nutné dodat, že v loňském roce švédský investor Heimstaden

koupil rezidenční portfolio bytů Residomo (zahrnující 44 tisíc bytů)

v objemu 1,3 miliard EUR, jednalo se o unikátní transakci na

českém rezidenčním trhu. Ve 2. čtvrtletí 2021 se proinvestovalo

480 mil. EUR, což bylo o 56 % více než v 1. čtvrtletí 2021 a o 80 %

více než ve stejném období loňského roku.

Téměř polovinu celkového objemu investic za první pololetí 2021

představovaly investice do kanceláří (46 %), následovány

investicemi do skladových prostor (17 %).

Mezi nejvýznamnější transakce ve 2. čtvrtletí 2021 patřil prodej

Protonového centra Praha v Praze 8 (novým majitelem se stala

společnost Raiffeisen Leasing), kdy hodnota transakce dosáhla

téměř 100 mil. EUR. Svého majitele rovněž změnily pražské

kancelářské budovy Avenir Business Park a Explora Business

Centre, obě administrativní budovy se nachází na Praze 5.

Domácí investoři stáli za většinou nemovitostních transakcí jak

v celkovém objemu, tak počtem transakcí. V první polovině roku

2021 činil podíl českých investorů na celkovém objemu transakcí

44 %.

Ve 2. čtvrtletí 2021 mírně poklesla výnosová míra u špičkových

kanceláří a skladů, a to o 25 bazických bodů. Výnosové míry

pro nákupní centra vzrostly o 25 bazických bodů a dosáhly 5,50 %.

U skladových nemovitostí očekáváme, že díky silnému tlaku

kapitálu a omezené nabídce vhodných nemovitostí dojde ještě

k mírnému snížení výnosových měr.

REALITNÍ INVESTICE V ČESKÉ REPUBLICE

• Objem transakcí do komerčních nemovitostí v ČR dosáhl v 1. pololetí téměř 800 mil. EUR

• Kanceláře zůstávají pro investory nejvíce atraktivním aktivem

INVESTICE
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4,25 %
KANCELÁŘE

4,25 %
NÁKUPNÍ TŘÍDY

5,50 %
NÁKUPNÍ CENTRA

4,75 %
PRŮMYSL A SKLADY

ZJEVNÉ OŽIVENÍ INVESTIČNÍ AKTIVITY – INVESTORY NEJVÍCE LÁKAJÍ 
KANCELÁŘE, SKLADY A RETAILOVÉ PARKY
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OBJEM INVESTIC
(Mil. EUR)

Zdroj: BNP Paribas Real Estate

OBJEM INVESTIC DLE ZDROJE KAPITÁLU, 1. POLOLETÍ 2021
(%)

OBJEM INVESTIC DLE TYPU NEMOVITOSTI, 1. POLOLETÍ 2021
(%)

Zdroj: BNP Paribas Real Estate

VÝVOJ VÝNOSOVÝCH MĚR 
(%)

Zdroj: BNP Paribas Real Estate
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NEJVÝZNAMNĚJŠÍ INVESTIČNÍ TRANSAKCE V 2. ČTVRTLETÍ 2021

EKONOMICKÝ PŘEHLED

• Výkon české ekonomiky byl v 1. čtvrtletí 2021 opětovně

zasažen protipandemickými opatřeními. HDP se meziročně

propadlo o 2,4 %, mezikvartálně se ekonomika snížila o 0,3 %.

Pokles byl ovlivněn zejména propadem domácí spotřeby a

nízkou investiční aktivitou. Dle aktuálního vývoje pandemie,

růstu proočkovanosti obyvatel, nízké nezaměstnanosti a

vysoké míry úspor se očekává, že v následujících čtvrtletích

dojde k oživení ekonomiky.

• Míra nezaměstnanosti se v červnu 2021 snížila na 3,7 %, což

bylo o 0,2 procentního bodu méně než v přechozím měsíci.

Nezaměstnanost klesá již čtvrtý měsíc v řadě, důvodem je

nedostatek pracovních sil ze zahraničí, nástup sezónních prací

a zlepšení pandemické situace. Optimističtější jsou i očekávání

analytiků, kdy pro rok 2021 odhadují průměrnou míru

nezaměstnanosti okolo 4 %.

• Podle nejnovějších údajů z června 2021 dosáhl index

spotřebitelských cen 2,8 %. Růst červnové inflace táhly

zejména ceny pohonných hmot a dále ceny alkoholických

nápojů a tabáku.

• Česká národní banka přistoupila ke zpřísnění měnové politiky.

V červnu 2021 zvýšila hlavní úrokové sazby o 25 bazických

bodů a naznačila zvyšování sazeb ve druhém pololetí.

Zvýšením úrokových sazeb reagovala na riziko růstu inflace a

postupné oživení ekonomiky.
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