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° Ve 2. ¢étvrtleti vzrostla neobsazenost o 0,2 procentniho bodu

° Nova vystavba v roce 2021 na pétiletém minimu

NABIDKA A NEOBSAZENOST KANCELARE VE VYSTAVBE, MiRA NEOBSAZENOSTI

Ve 2. Ctvrtleti 2021 bylo dokonéeno 51 040 m? novych modernich (m?, %)

kanceldfskych ploch. Celkem byly na trh dodany cCtyfi nové

kanceldrské budovy: Bofislavka Centrum (25 990 m?) na Praze 6, 388 888 éO
Mississippi House (13 380 m?) a Missouri Park (7 370 m?) obé 350 000 8
na Praze 8 a Astrid Offices (4 300 m?) na Praze 7. Do konce roku B p
otekdvdme dokonceni dalSich ¢ty projektd, z nichz nejvétsi bude 200 000 f{
novd vystavba kancelafské budovy Harfa Business Center B 0 3
(28 000 m?) v Praze 9. V tomto Ctvrtleti nebyla zapo€ata vystavba 50 008 I é

zadné nové kanceldrské budovy.

Podil neobsazenych kancelarskych prostor na celkové nabidce dle
dat Prague Research Fora (PRF) dosahl 7,8 %, coz je narUst oproti
pfedchozimu kvartdlu o 0,2 procentnich bodd. Nejvyéél' ml’ru

Ve VyStavbé Mira neobsazenosti

pak Praha 2 (4,4 %) a Praha 3 (6,1 %). Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF
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CELK[]VA NABIDKA NOVA NABIDKA VYSTAVBA MIRA
2. CTVRTLETI 2021 A REKONSTRUKCE NEOBSAZENOSTI
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AT A GLANCE 2. CTVRTLETI 2021

POPTAVKA A VYZNAMNE PRONAJMY

* Z celkové hrubé realizované poptavky predstavovaly noveé
prondjmy 55 %, zbylych 45 % tvofily renegociace a podpro-
najmy.

Vybrané vyznamné prondjmy:

* Novy prondjem Ministerstva prdmyslu a obchodu (3 700 m2)
v budové Vdclavské ndmésti 42 v Praze 1.

* Predprondjem d0vérnému ndjemci (3 500 m?) v budové Dock
in Five v Praze 8.

* Novy prondjem VSCHT (3 200 m?) v budové Jankovcova 23
v Praze 7.

POPTAVKA

2. Ctvrtleti 2021

Hrub4: 89 300 m?
Cista: 49100 m?

2. Ctvrtleti 20271 hrubé realizovane poptavky

‘%2@ 13% 21%
I

Poradenske sluzby Praha 8
10% 18%
\lefejny sektor Praha 1

10% 14 %
Spotfebni zbozi Praha 4

%

NEJVYSSi DOSAHOVANE NAJEMNE

€22,0-23,00

Centrum mésta

€15,00-17,00

\nitini mésto

€13,00-15,00

\ngjSi mésto
PROMERNE POZADOVANE NAJEMNE PRO BUDOVY TRIDY A

O IS0 EUBD  EI30
S Pahal  Prahad Praha

INVESTICE

186 milidnd EUR

Investovdno do kancelafi
v 2. Cturtleti 2021

€14,70
Praha 8

38 %
Podil na celkovem
objemu investic

1254

\lynosova mira
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Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF
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m Hrubd realizovand poptdvka Cisté realizovana poptévka

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF

SHRNUTI A VYHLED

° Vystavba kanceldfskych projektd na konci 2. &tvrtleti 2021
meziro¢né zpomalila o 11 % a ¢inila 180 450 m? Nejvice
projekt0 ve vystavbé se nachédzi v Praze 9 (25 %), Praze 7
(22 %) a Praze 1 (21 %). Do konce roku md byt jeSté dokon-
¢eno 39 200 m? kancelarskych ploch.

®  Nejvy3si dosahované ndjmy zdstaly stabilni, v centru mésta
se pohybovaly 22.50-23.00 EUR/ m? /mésic.

*  Celkova realizovand poptdvka meziroéné vzrostla o 13 %
na 89 300 m? ve srovnani s predchozim kvartdlem, ale
poklesla o 1 %. Nové prondjmy se pohybovaly 34 % pod 5-
letym primérem.

°  Rostouci ceny stavebniho materidlu a nedostatek pracovnikd
ve stavebnictvi jsou jednim z limitujicich faktord pro vystavbu
kanceldfskych projektd. Letos oCekdvdme nejniz$i Uroven
nové vystavby od roku 2017.

* V poslednim roce doslo k obrovskym posundm ve zpUsobu
prace, pro vétsinu velkych spole¢nosti je budoucnost v hy-
bridnim zpUsobu préce. Spole¢nosti prehodnocuji moznosti
novych strategii na pracovisti, které zahrnuji praci na dalku,
jejiz soutasti se pravdépodobné stane i tzv. hotdesking a
coworking.
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AT A GLANCE 2. CTVRTLETI 2021 PRAZSKY KANCELARSKY TRH

DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkovd vymeéra kanceldfskych ploch (obsazené i volné) v budovdach dokonéenych nebo rekonstruovanych od roku 1992,
zahrnuje kancelafe tfidy A a B, ve vlastnictvi nebo v prondjmu. Budovy mensi nez 1 000 m? nejsou zahrnuty.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které ziskaly kolaudacni rozhodnuti v probéhu daného obdobi.

Klasifikace kanceldrskych budov: Mezi hlavni kritéria hodnocenf tfidy budov patfi datum dokonceni, zvySené podlahy, snizené podhledy,
klimatizace, flexibilni layout, architektonicka kvalita, vnitfni vySka pracovnich prostor, velikost a kvalita recepce, pomér parkovacich mist,
certifikace zelenych budov a energetickd efektivita.

Poptavka: Hrubd plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou, prodanou nebo predprodanou uzivateldm

za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsdna smlouva. Celkova realizovand poptdvka obsahuje
i renegociace, prodlouzeni pronajm0 a podndjmy, Cistd realizovand poptdvka neobsahuje renegociace a prodlouzeni ndjemnich smluv.

Mira neobsazenosti: Podil neobsazenych ploch na celkovych pronajimatelnych plochdch v nemovitosti béhem roku, vyjadfeny v procentech.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepsich lokalitach.

BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate, je jednou z vedoucich mezindrodnich poradenskych realitnich spole¢nosti nabizejici svym klientdm komplexni spektrum sluzeb
napfi¢ celym Zivotnim cyklem nemovitosti: od vystavby, pfes transakce, poradenstvi a prizkum trhu, ocenéni, spravu nemovitosti a spravu investic.

BNP Paribas Real Estate disponuje lokdlnimi znalosti v globalnim méfitku napfi¢ 32 zemémi s 5 400 zaméstnanci.
BNP Paribas Real Estate je soucdsti skupiny BNP Paribas.

Pro vice informaci navstivte nasi microsite www.checkestates.cz nebo webovou stranku www.realestate.bnpparibas.cz.
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Kamila Breen, Vedouci poradenstvi a prizkumu trhu, kamila.breen@realestate.bnpparibas
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Kontakt
Lena Popova, Vedouci oddéleni pronajmu kancelari, lena.popova@realestate.bnpparibas
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Tel: +420 224 835 000
www.realestate.bnpparibas.cz
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