CERE [ITYTEENNNNT

Rynek powierzchni handlowych w Warszawie, 3kw. 2017

Nowa konkurencja motywuje starsze

centra do zmian

Zasob powierzchni Pustostany Podaz W budowie
1,57 min mkw. 2,8% (1pot. roku) 64.000 mkw. 166.000 mkw.
Prognoza Podsumowanie rynku

Po kilku latach umiarkowanego rozwoju, rynek
centrow handlowych w Warszawie przezywa
intensywny wzrost. Galeria Poélnocna
wybudowana przez GTC , oferujaca 64.000 mkw.
powierzchni handlowej jest pierwszym duzym
projektem od 2007 roku, kiedy zrealizowane
zostaly Ztote Tarasy.

Warto zauwazy¢, ze wsrod obiektéw planowanych
do oddania w 2018 roku wyré6zniaja sie dwie grupy
- sa to rozbudowy dobrze prosperujacych
warszawskich obiektéw o ugruntowanej pozycji
(takie Atrium Targéwek czy Centrum Janki) oraz
obiekty wielofunkeyjne z komplementarng oferta
handlowa (CEDET, Koneser). Patrzac na kolejne
lata, znaczaca ilo$¢ projektow wzmocni handlowa
mape Warszawy i okolic, co zwraca uwage rynku
na poszerzenie dost¢pnej oferty najemcow.

Aktywnos$¢ deweloperow w skali catego kraju nie
jest tak znaczaca - 30% calej powierzchni w
budowie znajduje si¢ w Warszawie, a niemal
70.000 mkw. powierzchni stanowia rozbudowy
istniejacych obiektéw. Obecne nasycenie rynku
kieruje deweloperow z dala od podejscia
ilosciowego w strong jakosciowego.

Rynek handlowy 3kw. 2017 Warszawa Cata Polska

(zynsze prime — centra handlowe 90—120.EU.R/mkw/ 3560 E.Ul?/mkw./
miesigc miesige
(zynsze prime — ulice handlowe 100 EUR(mkw/ 4560 FU'.mGW/
miesigc miesige
Zas6b powierzchni 1566 400 mkw. 9942 600 mkw.
W budowie 166 000 mkw. 378 400 mkw.
Poziom pusfostanéw 2.8% 4.5%
Nasycenie (mkw./1000 470 293

mieszkancow)

Trodto: CBRE 2017

4% 7.5% | 7.4%

Prognoza Sprzedaz Biezqcy wskaznik
PKB detaliczna rdr, ufnosci
wrzesieh konsumenckiej

Irédto: GUS, Bank Swiatowy
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Podaz
Na koniec 3 kwartalu 2017r. podaz
powierzchni  handlowej w  aglomeracji

Warszawskiej wynosita 1,57 miliona mkw. w
47 centrach handlowych. Najnowszy obiekt,
Galeria  Pdlnocna, zostal oddany do
uzytkowania we wrzesniu wzbogacajac oferte
handlowa Warszawy o 64.000 mkw. Co
wiecej, 2.000 mkw. powierzchni handlowej
zostalo  dostarczone w rozbudowie i
modernizacji Arkadii. Prognozowane jest, Ze
w 2018 roku zostanie otwartych pie¢ nowych
obiektow handlowych oraz dwie rozbudowy
lacznie oferujac 95.000 mkw. Wsérod nich na
rynku pojawia sie cztery  projekty
wielofunkcyjne z rozbudowana oferta
handlowa - CEDET (7.000 mkw. powierzchni
handlowej), Koneser (21.000 mkw.), EC
Powiéle (10.000 mkw.) oraz Galeria Rondo
(11.000 mkw.). Poza oferta
centrow handlowych, réwniez ulice
handlowe stopniowo wzmacniaja swoja
pozycje na handlowej mapie Warszawy.

Wiatraczna

Ulice handlowe

Ulice handlowe zmierzaja w kierunku rozwoju
oferty gastronomicznej, a nie, jak
oczekiwano, wzrostu obecnosci marek
modowych i luksusowych. Mimo, ze
zainteresowanie ulicami handlowymi ws$réd
najemcéw modowych pozostaje wysokie,
bariery formalne i lokalowe sprawiaja, zZe
wciaz chetniej wybieraja oni lokalizacje w
centrach handlowych.

Podaz centrow handlowych w Warszawie

Popyt

Zainteresowanie marek miedzynarodowych
Warszawa wciaz rosnie, obserwujemy coraz wigksza
sktonnos¢ do inwestowania w swoje sklepy. Po kilku
latach rozeznania, otwarto pierwszy sklep Victoria’s
Secret z pelna oferta w Arkadii. Ponadto, Newbie
oraz Hamleys wybraly Galeri¢ Pélnocna na swoje
pierwsze sklepy w Warszawie.

mozliwos$ci
siebie

Najemcy poszukuja obecnie
powiekszenia zajmowanych przez
powierzchni i rozwijaja sklepy flagowe, w ktorych
dostepna jest pelna oferta marki. Dodatkowo,
najemcy krajowi skupiaja si¢ obecnie na rozwijaniu
sieci swoich sklepéw za granica oraz, w odpowiedzi
na rosnacy wskaznik odwiedzalnosci, na poprawie
jakosci sklepow w Polsce.

Czynsze

Czynsze w centrach handlowych w Warszawie
utrzymuja si¢ na stalym poziomie, najwyzsze
osiagalne stawki w najlepszych lokalizacjach
wynosza 90-120 EUR/ mkw./ miesigc. Czynsze
prime na ulicach handlowych siegaja 100 EUR/
mkw./ miesiac.

Majac na uwadze obecna sytuacje rynkowa,
oczekuje sie, ze stawki czynszu zaréwno w
Warszawie, jak i w calej Polsce pozostana na
stabilnym poziomie. Popyt wciaz przewyzsza
podaz - stawia to deweloperéw w dobrej sytuacji,
jednak liczba najemcéw operujacych na rynku
wciaz jest ograniczona.
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Perspektywy dla Warszawy

Dlugo wyczekiwana fala nowych inwestycji
dotarta do Warszawy. Galeria Polnocna bedzie
swoistym testem dla rynku i pokaze jak szybko
miasto wchlania nowa powierzchnie, dajac tym
samym wskazowki deweloperom projektow
pozostajacych w budowie.

Niewatpliwie w Warszawie wciaz jest miejsce na
nowe projekty, jednak ich skala powinna mie¢
swoje uzasadnienie nie tylko w typowej ofercie
handlowej. Mieszkancy Warszawy sa gotowi p6jsé
o krok dalej i od doswiadczenia zakupowego
wymagaja, by bylo ono bardziej interaktywne. By
sprosta¢  oczekiwaniom  klientéw, centra
handlowe powinny oferowa¢ co$ ponad
dotychczasowo wystarczajaca oferte handlowa.
Sposobem na wyrdéznienie si¢ moze by¢
wyjatkowa oferta glownych najemcow (tak jak
Hamleys, Forever 21 i TkMaxx w Galerii
Pélnocnej) lub dywersyfikacja oferty poza
handlowej. Z uwagi na fakt, Ze ograniczona liczba
najemcow modowych na polskim rynku wciaz
budzi wyzwania, kluczem do sukcesu moze by¢
odpowiednie wzmocnienie oferty
gastronomicznej i  rozrywkowej.  Dobrze
zaprojektowana strefa restauracji oraz oferta
rozrywkowa wzmocniona o innych niz kino
najemcéw moga staé¢ sie dla klientéw destynacja
sama w sobie.

Obiekty handlowe w budowie w Aglomeracji Warszawskiej

Nazwa Powierzchnia (mkw. GLA)
Galeria Rondo Wiatraczna 11000
CEDET 7000
Nowa Stacja Pruszkow 27000
Koneser 21000
EC Powisle 10000
Centrum Janki - rozbudowa 10000
Galeria Miociny 71000
Atrium Targowek 9000

Perspektywy dla Polski

Kilka duzych projektéow w skali kraju pozostaje w
budowie - Forum Gdansk (62.200 mkw.), Libero
w Katowicach (45.000 mkw.), Serenada w
Krakowie* (42.000 mkw.) i Gemini Park Tychy
(36.000 mkw.) - wszystkie zostang oddane do
uzytkowania do konca 2018 roku. W 2017 roku
rynek wzbogaci sie o 350.000 mkw. nowej
powierzchni handlowej.

Mimo, ze aktywno$¢ deweloperéow weciaz jest
zauwazalna, to jej tempo zostalo dostosowane do
obecnych  warunkéw  rynkowych. Zamiast
rozwijania nowych obiektow, inwestorzy skupiaja
sie obecnie na podnoszeniu warto$ci istniejacych
centrow handlowych, poprzez wzmacnianie
oferty, ale tez rozbudowy i modernizacje.

Na znaczeniu zyskuje wnetrze sklepéw - najemcy
testuja nowe koncepty i rozwiazania, wsrod
ktorych przewazaja rozwiazania technologiczne
idace w kierunku polaczenia fizycznych sklepow
z doswiadczeniem mobilnym tak, by staly sie one
kompatybilne. W rezultacie wsréd najemcow
wzrasta zapotrzebowanie na inwestowanie w
sklepy flagowe, a centrum handlowe jako cato$é
dazy w stron¢ miejsca, w ktdrym rzeczywisto$é
miesza si¢ ze $wiatem online.

*Serenada w Krakowie otwarta w pazdzierniku.

Planowane otwarcie Deweloper
Tkw. 2018 Dantex
2kw. 2018 Immabel
4kw. 2018 ECC Real Estate
4kw. 2018 BBI Development/ Liebrecht&Wood
4kw. 2018 Whife Star
2kw. 2019 Valad Europe
2kw. 2019 Echo Polska Properties
4kw. 2019 Atrium European Real Estate
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Galeria Mtociny — najwigksze centrum handlowe w budowie w Warszawie
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