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Fot: Oktadka zostata przygotowana na bazie zdjgcia Marcina Gorgolewskego (www.fullexpo.com)
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WPROWADZENIE

UdziatCCW Stawka czynszu za
w wolumenie fransakcji @ najbardziej atrakcyjne
w Warszawie powierzchnie biurowe
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Udziat CCW w podazy Pustostany
w Warszawie
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*Strzatki wskazujq kierunek zmiany wobec analogicznego okresu ubiegtego roku.

W  ciqgu ostatnich lat, gtéwnie w  wyniku
otwarcia drugiej linii metra, jeste$my $wiadkami VTABELA 1: POWIERZCHNIA BIUROWA W CCW
powstania nowej strefy biurowej w Warszawie.
Strefa City Centre West (CCW) znajduje sie
na zachéd od Centralnego Obszaru Biznesu
(CBD), administracyjnie przynalezqc do dzielnicy
Wola. Pomimo, ze strefa ta zajmuje niespetna
2,5 km?, znajduje si¢ w niej ponad pét miliona oo podaz w 2016 107.900 mkw.
mkw.  nowoczesnej  powierzchni  biurowej,
co przewyzsza podaz powierzchni biurowej

Podsumowanie

Lasob powierzchni biurowej 602.600 mkw.

Prognozowana podaz w 2017 . 37.000 mkw.
w wigkszosci miast regionalnych w Polsce. Pod
koniec 2016 roku w CCW w fazie budowy Powierzchnia biurowa w budowie 222.900 mkw.
znajdowato sie okoto Y4 catkowitej powierzchni
budowanej w Warszawie. Z kolei pod koniec Wspétczynnik pustostandw 96%

2016 ponad 9% aktywnosci  miata miejsce
w CCW. Nowi najemcy przenoszqc tutaj swoie  pyiom najmu w 2016 1 89.700 mkw.
biura wybierajq przed wszystkim nowoczesne
budynki, dlatego  wigkszo$¢  niewynajetej
powierzchni pozostaje w starszych obiektach.
Z drugiej strony, podobnie jak w wiekszosci stref
w Warszawie, stawki za najlepsze powierzchnie
biurowe stopniowo spadajq. Biorqc to wszystko
pod uwage, CCW jest kluczowym obszarem na
mapie warszawskiego rynku biurowego. Ten raport
przedstawi najwazniejsze cechy strefy CCW.

1radto: CBRE, 2017
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LOKALIZACJA
| INFRASTRUKTURA

CCW potozona jest Tkm na zachéd od Centralnego
Obszaru Biznesowego (CBD) i dworca kolejowego
Warszawa Centralna. Strefa CCW  (przedstawiona
na zdjeciv lotniczym), graniczy od zachodu
z ul. Karolkowq, od wschodu z al. Jana Pawta II, od
pétnocy al. Solidarnosci i od potudnia z ul. Koszykowq
Biorqc pod uwage podzial stref w Warszawie
obowiqzujgcy do konca 2016 obszar nowej strefy
- CCW obejmuje teren Obrzezy Centrum Warszawy
i Woli.

Strefa CCW  jest bardzo dobrze skomunikowana
z pozostalymi czeéciami Warszawy oferujqc wszystkie
formy transportu publicznego. Centralnym punktem jest
Rondo Daszynskiego gdzie przecinajq sie liczne linie
autobusowe i framwajowe, a takze ma miejsce ostatnia
stacja centralnego odcinka drugiej linii metra. Nastepny etap
rozwoju kolei podziemnej zaktada ukoficzenie 6 kolejnych
stacji do roku 2020 (3 stacje w kierunku zachodnim i 3

VMAPA 1. WARSZAWA

© 2017, CBRE

stacje w kierunku wschodnim). Celem rozszerzenia oferty
transportu publicznego w CCW, planowana jest réwniez
przebudowa Dworca Gtéwnego w Warszawie. Mimo, ze
ta stacja kolejowa zostata wytgczona z uzytku publicznego
w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku, rozpoczecie
budowy nowej stacji planowane jest w ciqgu najblizszych
2-3 lat. Podsumowuijgc, obszar okolic Ronda Daszyhskiego
jest pierwszym przypadkiem w Warszawie, gdzie rozwdj
infrastruktury i transportu publicznego w spéjny sposéb
zostat skorelowany z rozwojem stref biurowych.

Instytucje miejskie wspdlnie z wiodgcymi deweloperami
zainicjowaly projekt tzw. ,placemaking’v” - Nowa
Towarowa. ,Placemaking” jest to spdjne podejicie do
planowania, rozwijania oraz zarzqdzania przestrzeniq
publiczng, z uwzglednieniem istniejgcych  zasobdw
danego obszaru miasta. Gtéwnym celem programu jest
stworzenie wielofunkcyinej przestrzeni publicznej, ktéra jest
przystosowana przede wszystkim do potrzeb mieszkancéw
i uzytkownikéw.

,Wola to dzisiaj najdynamiczniej rozwijajgca sie dzielnica
Warszawy. Projekty urbanistyczne tej skali zazwyczaj powstajq
poza $cistym centrum, a w Warszawie to nie tylko centralna
lokalizacja, ale tez, dzieki Il linii metra, dobrze skomunikowany
fragment miasta, rozwijajqcy sie w bardzo zréwnowazony sposéb.
Stuzq temu nie tylko juz uchwalone plany miejscowe, ale réwniez
wspélna inicjatywa deweloperéw i miasta stotecznego Warszawy
pod nazwq ,,Nowa Towarowa”. To wyjqgtkowa inicjatywa, dzigki
ktérej nie tylko udato sie wywotaé dyskusje o roli przestrzeni
publicznej w dynamicznie przeksztatcajqcej sie czesci Woli, ale
réwniez wypracowaé propozycje nowych rozwiqgzah budujqgcych
lokalng tozsamosé tego rejonu Warszawy. Celem tych dziatan jest
poprawa jakosci zycia poprzez wprowadzanie zaréwno kluczowych
rozwiqzan jak przedefiniowanie
roli poszczegélnych ulic, jak
i szeregu drobnych zmian -
wprowadzania zieleni, uzycia
sztuki w miejskiej przestrzeni,
jej regeneracja za pomocq matej

architektury”.

Michat Olszewski,
Lastepca Prezydenta m.st. Warszawy



V¥ ZDJECIE LOTNICZE 1. POLOZENIE STREFY CCW

Fot: Maciej Margas (www.warsawgiftshop.com), fotografia powstata w ramach projekiu Warsaw On Air

Strefa CCW rozcigga sig z zachodu na wschéd od ul. Karolkowej do al. Jana Pawta Il i z pétnocy na potudnie od al. Solidamosci do ul. Koszykowej.

V TABELA 2. LISTA WYBRANYCH ISTNIEJACYCH, BUDOWANYCH | PLANOWANYCH BUDYNKOW
BIUROWYCH W CCW

NR BUDYNEK ADRES WEASCICIEL POWIERZCHNIA (MKW.) ODDANIE
1 Warsaw Spire Plac Europeiski 1 Ghelamco 100.000 2014 - 2016
2 Warsaw Trade Tower Chtodna 51 Akron 40.300 3 kw. 2000
3 Proximo | Przyokopowa 26a-b Hines 28.700 2 kw. 2016
4 Wola Center Przyokopowa 33 LC Corp 27.600 3 kw. 2013
5 Green Corner Chtodna 52/54 DAWM 24.600 4 kw. 2012
6 City Gate Ogrodowa 58 Grupa PZU 21.600 3 kw. 2000
7 Prime Corporate Center Grzybowska 78 Warburg HIH 20.200 1 kw. 2016
8 Prosta Office Centre Prosta 51 (BRE Gl 19.600 3 kw. 2006

W BUDOWIE | PLANOWANE

9 The Warsaw HUB Sienna Ghelamco 79.000 2020
10 Spark Wolska 6 Skanska Property 70.900 2018 - 2021
1 Generation Park Rondo Daszynskiego Skanska Property 66.000 2017 - 2020
12 Browary Warszawskie Grzybowska Echo Investment 50.000 2019
13 ArtNorblin Telazna 53/55 Capital Park 39.300 2020
14 Proximo Il Przyokopowa 26a-b Hines 20.000 2018
15 Wronia 31 Wronia 31 Ghelameo 16.000 2017

© 2017, CBRE
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PODAZ POWIERZCHNI

BIUROWEJ

Obecnie, catkowity zaséb powierzchni biurowej
w strefie CCW wynosi 520.000 mkw. i jest wigkszy
niz rynek biurowy w Poznaniu czy todzi W 2016
roku zostaly oddane do uzytkowania trzy projekty:
Warsaw Spire (wieza), Proximo | oraz Prime
Corporate Center, ktére zwigkszyly podaz w CCW
o 108.000 mkw. Kolejne 150.000 mkw. jest obecnie
w fazie budowy, a prawie 600.000 mkw. jest na
etapie planowania. Jezeli tempo rozwoju nowych
projektéw zostanie utrzymane, to w 2023 roku podaz
powierzchni biurowej w CCW przekroczy 1 min mkw.

Do najbardziej aktywnych deweloperéw mozna
(ponad  150.000  mkw.
wybudowanej powierzchni i kolejne 177.000 mkw.
na réznych etapach budowy i planowania) oraz
Skanska Property Poland (24.600 mkw. oddanych do

zaliczyé  Ghelamco

uzywania i 157,000 mkw. na réznych etapach budowy
i planowania). Obie firmy wspélnie z Hines (50.000
mkw.) wybudowaty okoto podazy
w CCW. Do grupy lideréw w najblizszej przysztosci

Y2 catkowitej

dotqczy réwniez Echo Investment, ktére ma w planach
co najmniej 50.000 mkw. powierzchni biurowej
w projekcie Browary Warszawskie.
Istotnym  elementem jest fokt, ze wiekszo$¢
nowopowstajqcych projektéw to obiekty wielofunkceyine,
ktére utworzq nowe przestrzenie publiczne. Bedq to
m.in. ArtNorblin, Browary Warszawskie, teren centrum
handlowego Jupiter, The Warsaw HUB oraz Plac
Europejski wraz The Warsaw Spire. Po zakonhczeniu
budowy tych projekiéw, strefa CCW ma szanse staé sie
miejscem wyrdézniajgcym sie nie tylko w Warszawie,
ale takze w Europie.

VWYKRES 1: ZASOB POWIERZCHNI BIUROWEJ W CCW (TYS. MKW.)
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POPYT

Rosnqca podaz w strefie pociqga za sobg
zwigkszony popyt. Rozwdj rynku powierzchni
biurowych, otwarcie drugiej linii metra, a takze
poprawa wizerunku obszaru Ronda Daszyhskiego
znacznie  podniosty
miasta. Strefe CCW charakteryzuje duza podaz
nowoczesne] powierzchni bivrowe|, a takze

atrakcyjno$é tej czesci

bardziej konkurencyjne stawki czynszowe niz
w sqsiedniej strefie CBD. Na koniec 2016 roku
popyt osiqgngt poziom 89.700 mkw. Nowi najemcy
w strefie jako gléwny bodziec do przeprowadzki
podajg  m.in.
konsolidacja posiadanych biur, lepsza komunikacja

poszukiwanie  oszczednoéci,

z centrum miasta i dostepno$é powierzchni biurowej
o wysokim standardzie. Z powodu stawek czynszu

nizszych o ok. 35% strefa CCW jest réwniez bardzo
konkurencyjna dla wielu projektéw zlokalizowanych
w $cistym CBD. Z kolei najemcy skupieni dotychczas
w budynkach B lub Cklasowych w CBD mogq
przenie$¢ swoje siedziby do nowoczesnych biur przy
poréwnywalnych kosztach najmu.

Dzigki dostepnosci  duzych  powierzchni  pieter
i doskonatej lokalizacjl strefa CCW jest szczegélnie
atrakeyjna dla firm z sektora T, finansowego, FMCG,

a takze BPO/SSC.

V WYKRES 2. POWIERZCHNIA WYNAJETA W CCW (MKW.)
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Irédto: CBRE, 2017, P — PROGNOZA
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PUSTOSTANY

Pomimo stale wysokiego popytu, wspdtczynnik
powierzchni niewynajetej rosnie i na koniec 4 kw.
2016 osiqgngt 9,6% (wzrost 0 0,8 p.p. w poréwnaniu
do analogicznego okresu 2015 roku). Przektada sie
to na prawie 57.900 mkw. dostepnej powierzchni
biurowej w CCW, z czego 2/3 pustostanéw znajduje

sie w budynkach starszych niz 5 lat. Nowa podaz nadal

nieznacznie przewyzsza tempo absorpcji powierzchni
biurowej w strefie. Konsekwenciq jest wzrost wskaznika
pustostandw, ktérego wzrost prognozowany jest az do
potowy 2018 roku. Warto zauwazyé, ze budynki nowo
oddane do uzytkowania, szczegblnie w bezposrednim
sqsiedztwie Ronda Daszynskiego, bardzo szybko
znajdujq najemcéw.

¥ WYKRES 3. PODAZ, ABSORPCJA | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W CCW

s \\sGtczyninik pustostanow (%) w (CW e Wspotczynnik pustostanow (%) w Warszawie

mmmm Podaz (mkw.)
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s Absorcja (mkw.)
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VWYKRES 4. PUSTOSTANY W PODZIALE NA WIEK BUDYNKU W CCW

m Powierzchnia wynajgta m Pystostany @ Wspotczynnik pustostandw .
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Wszystkie istiejgce budynki Starsze niz 5 lat 5 letnie lub mtodsze

Irodto: CBRE, 2017

,Wola juz dzis stata sie nowym centrum biznesowym Warszawy, a kolejne inwestycje
tylko umocniq jej pozycje. Ghelamco stworzyto plac Europejski, ktéry przycigga nie tylko
pracownikéw biur, ale takze mieszkahncéw. W naszej dlugofalowej strategii stawiamy na
projekty sprzyjajqce miastotwérczosci. Zaangazowalismy sie w projekt Nowa Towarowa,
powotalismy fundacje ,,Sztuka w Miescie”, uruchomili§my na pl. Europejskim plenerowq
galerie sztuki — Art Walk. Nasz kolejny projekt — The Warsaw HUB - stworzy wzdfuz ul.
Towarowej atrakcyjnq, wielkomiejskq pierzeje. Jestem przekonany, ze powstajgce na
Woli projekty mieszkaniowe, handlowe, rozrywkowe i kulturalne oraz biurowe uczyniq

z Woli jednq z atrakcyjniejszych dzielnic Warszawy do zycia i pracy. ”

Jeroen van der Toolen,
Managing Director CEE Ghelamco

© 2017, CBRE
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STAWKI CZYNSZU

W  zwiqzku z rosngcq konkurenciq na rynku
warszawskim, w ciqgu ostatnich kilku kwartatéw
obserwujemy stopniowy spadek stawek czynszu za
najbardziej atrakcyjne powierzchnie biurowe w mieicie
jak i w strefie CCW. Choé niektére z oferowanych
powierzchni biurowych cechujq sie wyzszym stawkami
to ich udziat w rynku jest znikomy. Pomimo, ze podaz
nowej powierzchni biurowej obecnie przekracza poziom

absorpcji, rozwdj infrastruktury w CCW powoduje ze
stawki czynszu w CCW nie powinny ulec zmianie w
najblizszych kwartatach. Mimo to, istotne znaczenie
bedq mialy upusty, zachety i miesiqce zwolnienia z
czynszu, ktére powodujq, ze czynsz efektywny jest
nawet 30% nizszy niz umowny.

V¥ WYKRES 5: STAWKI CZYNSZU W BUDYNKACH KLASY AIB

mes Przedziot miedzy stowkami za najbardziej atrakeyjne i drugorzedne powierzchnie biur w CCW (EUR/mkw./m-c.)

mmmm Stawka czynszu za najbardziej atrakeyine powierzchnie bivrowe w Warszawie (EUR/mkw./m-c.)
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HANDEL | USLUGI

Pod wzgledem powierzchni handlowych, ta czeéc
Woli od dluzszego czasu nie rozwijata sig, pomimo
powstawania nowych budynkéw nie tylko biurowych,
ale tez mieszkaniowych. W catej Woli mieszka okoto
145.000 ludzi, a w odlegtosci ok. 10 min. pieszo od
Ronda Daszynskiego (obszar pokrywajqcy mniej wiecej
strefe CCW) przebywa ponad 13.000 mieszkancéw
i 50.000 pracownikéw. Rozwdj linii metra z pewnosciq
przyciqgnie kolejnych rezydentéw.

Z tego powodu w strategie rozwoju obszaru wpisane jest
dostarczanie powierzchni handlowych i ustugowych.
Wszystkie przestrzenie publiczne, nowe budynki
biurowe i mieszkaniowe zawierajg wysokiej jakosci
lokale ustugowe, handlowe czy gastronomiczne. Nowe
restauracje, sklepy i pasaze handlowe bedq dostepne
w projektach The Warsaw Hub, Generation Park,
Browary Warszawskie, Norblin, przy pl. Europejskim.

Obecnie czeé¢ ustugowo-handlowa w  obiektach
komercyjnych jest niezbedna i moze byé¢ kluczem do
sukcesu catej inwestycji.

Najwigkszym jednakze projektem handlowym bedzie
przebudowa budynku Jupiter przy ul. Towarowej. Nowy
wiasciciel dziatki — Echo Investment planuje stworzenie
najlepszego  w  Warszawie centrum  handlowego
o powierzchni ponad 100.000 mkw. GLA. Oprécz
kluczowych, znanych i nowych w Polsce marek
handlowych, inwestycja bedzie zawierata najwigkszg
i unikalng w stolicy cze$é rozrywkowq, innowacyjne
koncepty gastronomiczne, luksusowy pasaz handlowy
oraz otwarty plac Kazimierza oferujqcy przestrzen
rozrywkowq, takq jok sceny widowiskowe, lodowisko,
restauracie i kawiarnie. Nowy obiekt odmieni te
cze$¢ Warszawy i bedzie kluczowym elementem dla
stworzenia unikalnej przestrzeni miejskiej. Inwestycja
powinna byé ukofczona do 2020r.

“Obecnie czes¢ ustugowo-handlowa w obiektach
komercyjnych jest niezbedna i moze byc kluczem

do sukcesu calej inwestycji.”

— i\ |
b
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Browary Warszawskie to ,miasto w miescie” - kompleks budynkéw mieszkalnych, biurowych
oraz ftetniqcej zyciem przestrzeni publicznej, w ktérej odrodzq si¢ zabytkowe obiekty.

Inwestycja znajduje sie na warszawskiej Woli, pomiedzy ulicami Grzybowskq, Wroniq
i Chtodng.

Browary Warszawskie w liczbach:

100 tys. m.kw. powierzchni
50 tys. m.kw. biur
1000 mieszkan

.Niebywale szybki rozwéj i nowe inwestycje zmieniajq nie tylko oblicze stolicy.
Zmienia sie réwniez uktad funkcjonalny miasta i inaczej rozktadajq sie akcenty
urbanistyczne. Wyraznie widaé, ze srodek ciezkosci Warszawy, do tej pory
umownie wyznaczany na przecigciu Al. Jerozolimskich i ul. Marszatkowskiej
przesuwa sie w strone Woli i zapewne w tej okolicy, w nieodlegtej przysztosci,
bedzie bito serce miasta. Browary Warszawskie, jak zaden inny projekt pasujq do
tej wizji — to na wskro$ wspétczesna przestrzen, ktérej wszystkie cechy w sposéb

wyczerpujgcy odpowiadajq aktualnemu rozumieniu pojecia ‘miejskosé¢’.”

Karol Klin,
Dyrektor Regionalny
Projektow Biurowych i Hotelowych, Echo Investment S.A.

© 2017, CBRE



“ TOWAROWA 22” to najnowsze zamierzenie Echo Investment i Echo
Polska Properties. Inwestycja powstanie na najwiekszej w Warszawie
dziatce komercyjnej (blisko 6,5 ha) i bedzie jedynq pod wzgledem
skali i wielofunkcyjnosci realizacjq w Polsce. Obecnie trwajq prace
koncepcyjne i projektowe prowadzone przy zaangazowaniu polskich

i zagranicznych ekspertéw. Kompleks ,,Towarowa 22” bez waqtpienia

wplynie na wzmocnienie pozycji Woli, jako nowego centrum stolicy
i przyspieszy jego formowanie. Wyjqgtkowosé lokalizacji obiektu
podkresla bezposrednie potqgczenie ze stacjq metra — unikalne w skali

kraju.

Program projekiu obejmuje oferte handlowq, biurowq, mieszkaniowq,

Marcin Materny, liczne funkcje rozrywkowe, rekreacyjne, kulturalne oraz ustugowe.
(ztonek Zarzqdu oraz Dyrektor

Dziatu Centrow Handlowych . . . . .
Echo Investment niegdys, fragmentu prawdziwego miasta i nadanie mu autentycznego

Ideq projektu jest przywrécenie mieszkancom stolicy, utraconego

i przyjaznego charakteru, gdzie przestrzenie publiczne przenikajq
sie funkcjami utylitarnymi. W ramach tej szerokiej koncepcji zostanie

zrealizowana miedzy innymi: nowa, wielkomiejska pierzeja biur

1SIM FEINID ALID FI434LS M AMOINIE HINAY

i doméw handlowych wzdiuz ulicy Towarowej; nastqpi restytucja
ulicy Wroniej, ktéra zostanie przywrécona miastu jako otwarty,
przeszklony pasaz; powstanie plac Kazimierza — wspétczesny ogréd
miejski, a Dom Stowa Polskiego zostanie przeksztatcony w centrum
kulturalne z kawiarniami, ksiegarniq i miejscami przeznaczonymi na
ekspozycje sztuki. ,Towarowa 22”7 bedzie przestrzeniq otwartq dla
wszystkich, petnq sztuki i kultury. Kompleks stanie sie nowym, statym
warszawskim adresem wystaw, wydarzen artystycznych, koncertéw
i kinowych premier.

EPP posiada 70% udziatéw w spétce celowej, natomiast Echo
Investment S.A., pozostate 30%. EPP bedzie zarzqdzaé nieruchomosciq
po jej wybudowaniu. Echo Investment jest deweloperem projektu

i odpowiada za jego najem.”
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ANALIZA SWOT

STREFY CCW

®  Bardzo dobry dostep do transportu publicznego,
rozwijajqca sie druga linii metra;

* Duza oferta dostepnych budynkéw;

® Bardzo dobry dostep do $wiatta dziennego
w budynkach biurowych

* tatwy dostep do lotniska Choping;

e Blisko$¢ Centralnego Obszaru Biznesu.

* Dalszy rozwdéj transportu publicznego
poprzez rozbudowe drugiej linii metra;

® Rosngca podaz powierzchni biurowych
dla najemcéw;

e Planowane utworzenie przestrzeni
publicznej oraz nowych udogodnien;

e Strefa platnego parkowania - ograniczona
dostepnosé miejsc parkingowych;

e Duze natezenie ruchu;

¢ Utrudnienia zwiqzane z pracami budowlanymi;
e Brak przestrzeni ustugowych i handlowych.

e Silna konkurencja ze strony innych,
tahszych dzielnic biurowych;
e Ograniczona dostepnoéé dziatek;
® Ryzyko powtérzenia wielu utrudnien
charakterystycznych dla  Mokotowa, takich jak
korki, nieliczne parkingi i brak obiektéw handlowo-

®  Rozw¢j CCW jako przestrzeni ustugowych.

wielofunkeyinej, tqczqcej funkcje mieszkalne

i komercyjne.

,Wola jest przyktadem dzielnicy z ukonstytuowanq zabudowq. Nowe inwestycje
nie definiujq od podstaw tego miejsca, ale raczej je uzupetniajq, wpisujqc sie
w istniejqcq tkanke miejskq. Budujemy te cze$é Warszawy od niemal dwudziestu lat,
znamy potrzeby mieszkancéw i wspieramy inicjatywy oddolne oraz miastotwércze.
Wokét naszych inwestycji sadzimy zieleh, projektujemy matq architekture czy
ogélnodostepne spoteczne place. Pomagajg nam w tym sami mieszkancy i lokalne
organizacje pozarzqgdowe, z ktérymi blisko wspéipracujemy. Wola jest jednqg
z dzielnic z najwiekszym potencjatem biznesowym i spotecznym - tu chcq dzis
mieszkaé i pracowaé warszawiacy, tutaj swéj biznes chcq lokowaé najwieksze
Swiatowe firmy. Nasze nowe inwestycje biurowe Spark oraz Generation Park
zapewniajq tym firmom przyjazne miejsce pracy, idealne warunki do rozwoju

biznesu oraz mozliwosé interakcji z lokalnymi spotecznosciami. ”

Agnieszka Krawczyk-Rogowska,
Regional Leasing Manager,
Skanska Property Poland

© 2017, CBRE



CO PRZYNIESIE
PRZYSZLOSC?

Bedgc wschodzgcym rynkiem, strefa CCW posiada
wielki potencjat, ktéry nalezy wykorzystaé. Chociaz
zasoby dziatlek budowlanych sq
deweloperzy sq sktonni rozbieraé lub wkomponowywaé
stare budynki w nowe projekty inwestycyjne. Z powodu
realizacji wielu projektéw biurowych jednoczesnie,

ograniczone,

w okolicach Ronda Daszynhskiego moze dojé¢ do
utrudnied  zwiqzanych z realizowanymi pracami
budowlanymi. Powyzsze ograniczenia mogq mieé
tymczasowy wpltyw na decyzje podejmowane przez
nowych najemcéw.

Aby nie powtérzyé btedéw, ktére zostaty popetnione
w trakcie szybkiego rozwoju Mokotowa zréwnowazony

rozwdj strefy CCW lezy w interesie zaréwno miasta, jak
i deweloperéw. Chociaz obecnieinfrastrukturatransportu
publicznego w CCW jest bogata i zréznicowana,
w celu unikniecia utrudnien obecnych na Mokotowie,
przestrzen publiczna, handel detaliczny, oraz ustugi
powinny byé rozwijane wspdlnie z funkcjami biurowymi
i mieszkalnymi.

Podsumowuijqc, strefa CCW ma bardzo duzy potenciat,
aby staé sie jedng z najlepiej zaplanowanych dzielnic
Warszawy skupiajgcq w sobie funkcje biurowe,
mieszkalne i handlowe.
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