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Rynek przemystowy i logistyczny w Polsce, 2 kw. 2016 .

Wysoka aktywnosé deweloperska ze znaczgcym
uvdziatem projektow spekulacyjnych. Poznan,
Warszawa Il oraz Pétnoc liderami pod wzgledem
wielkosci powierzchni w budowie.

Stopa pustostanow Aktywnos¢ najemcow Powierzchnia w budowie Powierzchnia ukonczona

57% 1,47 min mkw. 750.000 mkw. 660.000 mkw.

’

*Strzalki sygnalizujq zmiane w relacji do 1 pot. 2015 .

Wykres 1: Powierzchnia przemystowo-logistyczna w budowie (tys. mkw.)
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Zrédlo: CBRE Research, 2 kw. 2016 r.

PODAZ

Na koniec 1 potl. 2016 r. catkowita podaz Wiekszos$¢é nowych projektéw powstala w dobrze
nowoczesnej powierzchni przemystowej rozwinietych regionach, takich jak:

i logistycznej w Polsce wyniosta niemal Warszawa II (140.000 mkw. nowej powierzchni),
10,5 mln mkw. Od poczatku roku rynek Polska Centralna (140.000 mkw.), Poznan
powiekszyt sie o ok. 660.000 mkw., co oznacza (120.000 mkw.).

istotny wzrost o 43% r-d-r pod wzgledem
wielkosci powierzchni oddanej do uzytku.
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Wykres 2: Najwieksze projekty ukoriczone w 1 pot. 2016 r.

Wykres 3: Najwigksze projekty rozpoczete w 2 kw. 2016 r.

Region Obiekt Powierzchnia (mkw.) Region Obieki Powierzchnia (mkw.)
Polska Panationi Park Strykéw Il 85.200 Poznan Clip Poznanh 37.500
Centralna
Warszawa |l Panattoni Park Konotopa 46.800 Polska Prologis Park Strykéw 34.000
Centralna
Gomy Slask Panattoni Park Sosnowiec I 41.000 Pétnoc Kowale 5 31.900
Warszawa |l Panattoni Park Grodzisk 38.900 Gomy Slask Panattoni Park Sosnowiec |l 22.000
Poznan Panattoni Park Poznan Airport 35.500 Pétnoc Waimea logistic Park Bydgoszcz 20.700
Zrédto: CBRE Research, 2 kw. 2016 1. Zrédto: CBRE Research, 2 kw. 2016 1.
Wykres 4: Catkowity popyt (tys. mkw.) Wykres 5: Czynsze umowne, 2 kw. 2016 r.
(EUR/ mkw./ mies.)
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Zrédlo: CBRE Research, 2 kw. 2016 .

Wykres 6: Nowa podaz (tys. mkw.)
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Zrédto: CBRE Research, 2 kw. 2016 1.

Wykres 7: Wskazniki pustostanéw
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Rynki te, razem z Gérnym Slaskiem i Wroctawiem,
reprezentuja najbardziej rozwiniete regiony na
magazynowej mapie Polski. Niemniej jednak,
deweloperzy zwracaja szczegdlna uwage na rynki
wschodzace, ktérych zaletami sa bez watpienia
wieksza dostepnos¢ pracownikow oraz nizsze
koszty pracy.

Wysoka aktywnos¢ deweloperska wystepuje

na terenie catego kraju, jednak w szczegdlnosci

w regionie poznanskim (170.000 mkw.). Obecnie

w Polsce buduje si¢ ok. 750.000 mkw., sposrod
ktorych 52% stanowi powierzchnia spekulacyjna,
nie zabezpieczona umowami przednajmu. Wysokie
zainteresowanie najmem sprawia, ze wiekszos¢
wolnej powierzchni magazynowej ulega absorpcji
jeszcze przed oddaniem projektu do uzytkowania.

WSKAZNIKI PUSTOSTANOW

Na koniec 1 pot. 2016 r. bylo ok. 600.000 mkw.
wolnej powierzchni przemystowo-logistyczne;j.
Sredni wskaznik pustostanéw dla Polski utrzymuje
sie na niskim poziomie 5,7%, ukazujac bardzo
nieznaczne zmiany w poréwnaniu zaréwno

do analogicznego okresu w poprzednim roku
(wzrost 0 0,2 pp r-d-r) oraz w relacji do 1 kw. 2016 r.
(spadek o 0,6 pp k-d-k).

POPYT

Aktywno$¢ najemcéw na rynku przemystowo-
logistycznym utrzymuje si¢ na wysokim
poziomie. W 1 pol. 2016 r. wynajeto

1,41 mln mkw., dzigki czemu odnotowano wzrost
popytu o 7% w poréwnaniu do 1 pol. 2015 r.,
ktora rowniez zakonczyla sie bardzo dobrym
wynikiem. W 1 potl. 2016 r. umowy
krétkoterminowe stanowily 8% odnotowanego
popytu; nowe umowy i ekspansje
dotychczasowych klientéw wyniosly 69%,
podczas gdy przedluzenia uméw najmu siegnely
31%. Warszawa I1, Gérny Slask, Wroctaw i Poznan
byly regionami najchetniej wybieranymi przez
najemcow. Dobre wyniki po 1 pol. 2016 r.
pozwalaja przypuszczad, ze to bedzie kolejny
rekordowy rok pod wzgledem wielkosci wynajetej
powierzchni przemystowo-logistyczne;j.

CZYNSZE

Czynsze umowne pozostaja stabilne, wynoszac
4,00-5,50 EUR/ mkw./ mies. dla Warszawy oraz
2,40-3,90 EUR/ mkw./ mies. w gtéwnych polskich
regionach przemystowych i logistycznych.
Deweloperzy oferuja atrakcyjne zachety,
zauwazalna jest istotna réznica miedzy stawkami
czynszoéw umownych a efektywnych.

Warszawa | Warszawa |l Polska regionalna Polska

Podaz 680.000 mkw. 2.400.000 mkw. 7.390.000 mkw. 10.480.000 mkw.
Projekly vkoficzone 0 140.000 mkw. 510.000 mkw. 660.000 mkw.
w 1 pot. 2016 1.

Powierzchnia 8.000 mkw. 110.000 mkw. 640.000 mkw. 750.000 mkw.
w budowie

Projeky rozpoczete 0 20.000 mkw. 190.000 mkw. 200.000 mkw.
w2 kw. 2016 1.

Wiskaznik pusfostandw 9,1% 9,2% 4,2% 57%
Fogi 50.000 mkw. 330.000 mkw. 1.030.000 mkw. 1.410.000 mkw.
w 1 pot. 2016 1.
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