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Zadtuzenie z tytutu kredytow mieszkaniowych wg walut ﬁ Bank Hipoteczny
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Wysokos$¢ rynkowych stop procentowych Wibor 3M Rl Bonk Hipotecany
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Ryzyka kredytow hipotecznych RO Bonk Hipoteczny

Ryzyko Bank Klient
Kredytowe -
Walutowe Kredyty walutowe
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Jakq rate kredytu mieszkaniowego ptacilibySmy przy réznym rl%ll Bank Hipoteczny
oprocentowaniu

Kredyt na 150 tys. ztotych, na okres 25 lat, sptacany w ratach malejgcych B rata kapitatowa odsetki
Dane w zt, dotyczy pierwszej raty

rata kapitatowa 500 z

rata z oproc. 4% 1000 zt aktualna stopa WIBOR 3M powiekszona o marze bankow
rata z oproc. 6% 1250 z
rata z oproc. 20% 3000 zt




Struktura nowej sprzedazy kredytow hipotecznych wg okresu rl%ﬂ Bank Hipoteczny
przeszacowania stop procentowych
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Krzywa dochodowosci w ztotych polskich ﬁ Bank Hipoteczny

Dane w PLN @@=(09.03.2015 =O0=02.03.2015 09.02.2015 —0O—07.03.2014
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Nowy tad na rynku kredytow hipotecznych R Bonk Hipoteczny
Postulaty: Zalety bankow hipotecznych
« /mniejszenie ryzyka stopy procentowej  Dtugoterminowe finansowanie listem
po stronie Klienta => kredyty ze statym zastawnym
oprocentowaniem w dtuzszym okresie - Brak depozytow
« Zmniejszenie ryzyka spadku wartosci - Dhugoterminowa wycena wartosci

nieruchomosci po stronie Klienta =>
ustalenie maksymalnego putapu jego
zobowiqgzan

nieruchomosci

* Dziatanie pod kuratelg powiernika

: . powotanego przez UKNF
 Separacja ryzyka kredytow hipotecznych

od deponentow ,ring fencing”

Rynek kredytow hipotecznych docelowo wytgczng domenqg bankow hipotecznych




Banki hipoteczne emitujq listy zastawne, ktorych
zabezpieczeniem sq sptaty kredytow hipotecznych

©
ﬁ Bank Hipoteczny

BANK HIPOTECZNY
KREDYTUJE

Whascicieli nieruchomosci
mieszkaniowych

Nowe kredyty

Portfel kredytow

Sptata kredytow

Kredyty
hipoteczne

Inne aktywa

Hipoteczne listy
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Listy zastawne sq obligacjami z zabezpieczeniem
(Covered bonds, Pfandbriefe, Obligations a I’Habitat, Cédulas)

“n Bank Hipoteczny

Emitent

Zabezpieczenie

Zrodto sphaty

Harmonogram
sptat

EEE= Senior bonds

Bank

Brak

Nieokre$lone

Ustalona z gory jednorazowa
sptata kapitatu

B2 Asset-Backed Securities

SPV

Pula kredytow nabyta przez
SPV
Zamkniety katalog kredytow

Srodki ze sptat kredytow

Pass-through

[N

Pfandbriefe
&« Cedulas

B Obligations a I'Habitat

Bank

Kredyty udzielone lub nabyte
Oynamiczny charakter
zabezpieczenia

Regres do innych aktywow
emitenta

Nieokre$lone

Ustalona z gory jednorazowa
sptata kapitatu

EE=  Covered Bonds



Banki hipoteczne pozyskajq dtugoterminowe finansowanie, rl%ll Bank Hipoteczny
po kosztach nizszych od kosztow obligacji niezabezpieczonych

Kredyt

hipoteczny 25 lat

Depozyty 3-24 miesiqce

Obligacje/ 5-10 lat zwykle oparte
Listy zastawne o state oprocentowanie
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Rynek listow zastawnych w Europie

©
ﬁ Bank Hipoteczny

Listy zastawne finansujqg blisko EUR 3 bn kredytéw w Europie.
Nowa emisja - ponad EUR 700 mld

Nowa emisja

2 811
2278 2394 23502 ror e
20.24/.___._—-./.’.\.

650 532 611 697 707

464 429

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Podziat inwestorow wedtug kraju/regionu (2013)

4% 4%
%

= Niemcy
= WIk.Brytania
Skandynawia

6%

8% Francja
Pozostate
Beneluks
Ptwp. Iberyjski
Austria

12% = Azja

9%

10%

Podziat inwestorow na rynku listow zastawnych (2013)

5% m Banki
8%

39% s Assets Managers

10% i Fundusze Emerytalne

Firmy
Ubezpieczeniowe
Banki Centralne

Pozostali
38%

Udziat inwestorow zagranicznych na rynku LZ

85%

76% 76% 76%

2% 73%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Zrédto: Bloomberg: Udziat oszacowany na bazie wybranych krajow (AT, CH, DE, DK,
ES, FI, FR, GB, IR, IT, NL, NO, PT, SE),.



Wiarygodnos$¢ polskich listow zastawnych moze byc oceniana

na poziomie AA-AAA

©
ﬁ Bank Hipoteczny

FitchRatings

MoobDy’s

STANDARD
&POOR’S

Rating Polski

PLN

A2

FX

A2

Maksymalny

rating dla polskich listow

zastawnych

PLN

AAA

Aa3

FX

AA-

Aa3

AA-

Maksymalny uplift

PLN

+6

+4

FX

+3
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Udziat hipotecznych listow zastawnych w finansowaniu

kredytow hipotecznych

©
“n Bank Hipoteczny

47,7%
43%
33,8%
27%
24,9%
0,9%
2013 2013 2013 2013 2013 2013
£

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych NBP oraz EMF
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Co zrobi¢, aby zwiekszyc¢ atrakcyjnosc¢ polskich listow rl;aﬂ Bank Hipoteczny
zastawnych dla inwestorow?

Podwyzszyc rating
listow

Poszerzy¢ baze
inwestorow

Udrozni¢ proces
transferu portfela

—_

Dokonac¢ zmian w prawie upadtosciowym i ustawie o listach zastawnych i bankach
hipotecznych

2. Wuytgczyc pobor u zrodta podatku CIT w zakresie emisji listow zastawnych przez banki
hipoteczne

3. Wuytgczyé listy zastawne z limitow podmiotowych OFE (podobnie jak dla TFI)

4. Doprecyzowac zapisy ustawy o podatku CIT wz. rezerw na skupione wierzytelnosci
5. Zwiekszyc limit refinansowania detalicznych kredytow mieszkaniowych do 80% LtV

15



3 . . 3 7 3 3 .
Prace po stronie Ministerstwa Finansow oraz Ministerstwa R Bonk Hipoteczny

Sprawiedliwos$ci nad zmianami ustawowymi

Ministerstwo Finanséw

e
Konsultacje spoteczne Prace nad zatozeniami Prace Ministerstwa Finanséw i RCL nad 2015.
05.02.14 r. do ustawy projektem ustawy o LZiBH
Konferencja -

uzgodnie- l:rzgje;ue

. . niowa ustawy przez
QpLthllko;/vqn!ed Parlament

projektu zatozen do i Prezydenta

zmiany ustawy o

Listach zastawnych i Przyjecie zatozen

bankach Opublikowanie do ustawy przez
hipotecznych oraz projektu po Rade Ministrow
niektorych innych konferencji
ustaw uzgodnieniowej
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®
Back up Ko Bank Hipoteczny
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Oprocentowanie depozytow terminowych

©
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5,0% - — Qprocentowanie depozytow terminowych ztotowych
gospodarstw domowych

45% A —— Oprocentowanie nowych depozytéw terminowych ztotowych

' gospodarstw domowych

4.0% - WIBOR 1M

3,5% A
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2,5% A —— %
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0,5% A

0,00/0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
I N N T R Y Y I I R N N N N N N N N R P N

ENIN S & & ¥ E Y S A AL T SR QP SR

18



’ ° .
Krzywa dochodowosci w EUR rl?ﬂ Bank Hipoteczny

2,0% - —e—09.03.2015 —e—02.03.2015 09.02.2015 07.03.2014

1,5% A

1,0% -

0,5% -
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Relacja kredytow zabezpieczonych hipotekami
na nieruchomosciach mieszkalnych do PKB w wybranych
krajach europejskich

©
ﬁ Bank Hipoteczny

B > 60%

30-60%

B <30% ”

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie LIsgro, J.Johnson (red.) ... op. cit, s. 74
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Mieszkania oddane do uzytkowania na 1,000 mieszkancow ﬁ Bank Hipoteczny
w wybranych krajach europejskich w roku 2013

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Hana P., Novak P., Radl Rogerova D., Property index, Overview of European Residential Markets, European housing 2013, Deloitte Czech
Republic, 2014, s. 7 oraz L.Isgro, ] Johnson (red.), Hypostat 2014 A review of Europe’s mortgage and housing markets, s.82, http://www.hypo.org/PortalDev/ Objects
/6/Files/Hypostat_2014.pdf (dostep: 06.01.2015).
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Liczba mieszkan przypadajgca na 1,000 mieszkancow ﬁ Bank Hipoteczny
wybranych krajow europejskich wg stanu na 31.12.2013r.

. > 500 szt.

450-500 szt.

B < 4s0szt

479

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Hana P., Novak P., Radl Rogerova D., Property index, Overview of European Residential Markets, European housing 2013, Deloitte Czech
Republic, 2014, s. 7 oraz LIsgro, ] Johnson (red.), Hypostat 2014 A review of Europe’s mortgage and housing markets, s. 82, http://www.hypo.org/PortalDev/ Objects
/6/Files/Hypostat_2014.pdf (dostep: 06.01.2015).
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