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AT A GLANCE

Il kw. 2021

Podaz istniejacej powierzchni biurowej

wedtug wieku

0-5 lat

>10 lat
55%

6-10 lat
18%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Ponad potowe
istniejgcych zasobow
powierzchni biurowej

w Warszawie stanowiq
budynki, ktore zostaty
wybudowane ponad

10 lat temu.

27% zasobow to budynki
sprzed 5 lat, oferujqce
najnowsze rozwiqzania
technologiczne
promujqgce
zrownowazone
budownictwo oparte na
systemach i materiatach
przyjaznych srodowisku

Najwieksze budynki biurowe oddane do uzytkowania Il kw.

BUDYNEK

o Warsaw UNIT
e EQ2

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

STREFA

Centrum - Zachdéd

Zachod
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POW. DEWELOPER
BIUROWA (m?)

56 428 Ghelamco

2862 Waryriski

Istniejaca powierzchnia
biurowa w podziale na strefy

Pdétnoc -

Ursynéw, Wilandw 2%
Korytarz Putawska 3%

Wschaéd -
Zachdd 4% -

Korytarz Zwirki i Wigury 5%

Korytarz lerozolimskie

Mokotéow 24%

Centrum 43%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Nowa podaz Il kw. 2021r.

Ilos¢ m kw. / kwartat w podziale na strefy W Il kwartale 2021 roku

na stoteczny rynek dostarczono

60 000 95% Sy ,
jedynie 59 300 m kw. nowoczesnej
0000 powierzchni biurowej w dwdch
projektach.
20000 95% dostarczonej na rynek
powierzchni pochodzito z biurowca
20000 Warsaw UNIT (56 426 m kw.),
w strefie Centrum - Zachod,
20000 a 5% dotyczyto strefy Zachod
i biurowca EQ2 (2862 m kw.).
10 000
0%
0 |
Centrum - Zachod Zachod

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Komentarz eksperta
Klaudia Okon

Konsultant Business Intelligence Hub & Consultancy
BNP Paribas Real Estate Poland

Cowarking alternatywa dla pracy zdainej

W ciagu ostatniej dekady w Polsce przybyto przeszto 250 tys. m kw.
powierzchni biurowej przeznaczonej pod wynajem elastyczny. Jest to
odpowiedZ na coraz wieksze zapotrzebowanie na krétkoterminowe

umowy wynajmu biur, bardziej réznorodne formy zatrudnienia oraz rozwaj
technologii. Pojawienie sie pandemii COVID-19 nieco zmienito podejscie wielu
firm do obszaru najmu powierzchni biurowych i potrzeb z tym zwigzanych.
Firmy staraja sie dobierac powierzchnie w taki sposdb, by maksymalizowac
efektywnosc i wydajnosc oferowanych miejsc pracy. Do gtownych powodow
takich decyzji zaliczy¢ mozna niepewnosc zwigzang z podejmowaniem
dtugoterminowych decyzji lub tez decyzje firm o wejsciu na nowy rynek.
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Na koniec Il kw. 2021 roku w Warszawie
wskaZnik pustostanow osiggnat wartos¢

Wskaznik
pustostanow

Czynsze

AT A GLANCE

12,5% Warszawa Srednia 13,8% Centrum 11,4% Poza centrum

Il kw. 2021

« Czynsz typu ,Prime”; 23-24 EUR/m kw./m-c
- Sredni czynsz wywotawczy w biurowcach w podziale na wiek*:

12,5%, (wzrost 0 1,1 p.p. w porownaniu

z poprzednim kwartatem i wzrost 0 4,7 p.p.

w odniesieniu do porownywalnego okresu

w 2020 roku). W Il kw. 2021 r. wzrost poziomu
powierzchni niewynajetej w porownaniu

do | kw. tego roku zaobserwowano we
wszystkich strefach (oprocz strefy Potnoc),
najwiekszy dotyczyt stref Centrum - Potnoc
(20,1%) oraz Centrum - Zachod (17,2%).

400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000
50 000

mmmm Powierzchnia niewynajeta

—&— Wskaznik pustostanow

18,0%
16,0%
14,0%
12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%

17,5 EUR 14,0 EUR

16,5 EUR

=

=

0 -5 |at 6 —10 lat > 10 lat

Pomimo ograniczonego popytu i presji najemcow na wysokos¢
czynszow efektywnych, czynsze wywotawcze w Warszawie

Wzrost wskaznika w tej ostatniej strefie 0 —-_— 0,0% _ / : _ _
wynika z oddania do uzytkowania biurowca S ‘@%\% %&& & Q&@ & & .\Q§§ W pierwszej potowie 2021 pozostat_y wzglednie ftabllne. Obserwowane
Warsaw UNIT o powierzchni prawie Q&o\\ N $§ "\ %QQ\Q* \ QA\ sq delikatne korekty o maksymalnie 0,5 EUR. Wieksze korekty dotyczq
S < ‘ 5 i 3
56 500 m kw. Budynek ten w momencie &\% &@ \@@ < O budynkow o znacznych poziomach pustostanow.
. . , . % >
oddania do uzytkowania wynajety © \@*& Zr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland

byt jedynie w 45%. ,
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland

* Srednie czynsze liczone dla budynkéw, ktére w danym kwartale odnotowaty pustostany

Powierzchnia biurowa w budowie

Najwieksze budynki biurowe w budowie

Komentarz eksperta

2021 2022 Pozostate BUDYNEK STREFA POW. DEWELOPER  OTWARCIE £\ Ma*g[]rzata F|bak|BW|CZ
9 9 16% BIUROWA wls , ,
139tys. m*  219tys.m (m?) F Head of Business Intelligence Hub
Centrum “  BNP Paribas Real Estate
- Zachéd 0 Varso Tower COB 66 300 HB Reavis Il kw. 2022 . , , .
Potrzebujemy biur w nowej odstonie
Mokotéw e Forest (Tower) Centrum 46 400 HB Reavis | kw. 2022 . . ) ) ) .. . .. .
9% Potnoc Liczby za ostatni kwartat nie oddaja ztozonosci sytuacji, w ktorej znalazt sie
_ caty sektor biurowy. Mozna powiedziec, ze kryzys wywotany pandemia wtasciwie
e Fabryka Centrum 39 300 Capital Park [l kw. 2021 L . . (o :
Norblina Ai B Zachod przysSpieszyt pewne procesy, ktore predzej czy pozniej i tak stanowityby
0 kierunkach rozwoju biurowego sektora. Tymczasem juz dzi$ potrzebujemy
e Skysawa AiB  COB 36 500 PHN 2021/2022 madrych i odwaznych pomystow na biura nie tylko bardziej zielone i bardzie]
zrownowazone, ale réwniez na biura zdrowsze, bezpieczniejsze, lepiej przemyslane
Sl QO = el gy 22000 SISt Il 1937, 2022 pod katem nowych modeli i styldw pracy. Szczesliwie, bedac u kresu biurowych

CoB

0,
7% 42%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Real Estate for a changing world

monofunkcji i monodzielnic. pandemia podpowiedziata, gdzie szukac impulséw do
tworzenia projektow i miejsc, lepszych dla pracownikdw, zyjacych roznorodnoscia,
wptywajacych na otoczenie, a przy tym realizujacych cele biznesowe
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taczny wolumen transakeji odnotowanych AT A GLANCE I kw. 2021 Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1l kw.

w Il kwartale roku - nieco ponad

140 tys. m kw. - jest o ponad jedng czwartq Popyt erttU & netto
nizszy niz w analogicznym okresie przed
rokiem, kiedy to podpisano umowy

na wynajem 194 tys. m kw. nowoczesnej
powierzchni biurowej. Rozmiar zadyszki, ktora
ztapata stoteczne biura, najlepiej ilustruje SUDOL

Energetyczny
16%

m kw. m Take-up brutto m Take-up netto

900 000

IT & ustugi
15%

) . . Pozostat
poréwnanie tegorocznego drugiego kwartatu 700 000 R
do drugiego kwartatu w przedpandemicznym 500 000
2019 roku, w ktorym wynajeto o ponad 45% 500000
powierzchni wiecej. Znaczqcy udziat we
wszystkich transakcjach miaty przedtuzenia 400000
umow, a ich udziat w popycie brutto wyniost 300 000 Bankowy, ubezpieczeniowy
48%. Nowe umowy (W tym przednajmy) 200 000 ' f 1i;westycyjny
odpqwiadafy za 45% popytu, .ekspansje 100000 Obstuga Klienta .
za niecate 7%, reszte stanowity wynajmy 10% o y

O 0

na uzytek wtasny. Wysoki poziom

— N (qp] < LN (<o) [ (e0] (e)) (@) _5 =

. = S S S S = = = = S S o

przedtuzen w strukturze wptywa & & & & & & & & S SHE.
bezposrednio na poziom absorpcji Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Popyt brutto w podziale na strefy Top 3 transakcji najmu Struktura popytu brutto Il kw.

100%

NAJEMCA BUDYNEK STREFA POW. TYP PRZEDNAJEM
BIUROWA UMOWY 90%
2
(m°) 80%
c Klient poufny Senator COB 20 600 odnowienie 0%
1. Centrum 41% 60%
2. Centralny Obszar Biznesu 29% © Urzadmiasta  Widok Towers COB 11 300 przednajem 509%
3. Mokotow 1% , . o P
e Jansen Cilag Wisniowy Business Korytarz Zwirki i 7500 odnowienie ¢
Park F Wigury 30%
W Il kwartale 2021 roku popyt na
nowoczesne powierzchnie biurowe e KMD Gdariski Business Centrum 6200 odnowienie 20 T
osiqgnat ponad 140 000 m kw. Center 10%
Najwiekszym zainteresowaniem e X-Trade Brokers  Skyliner Centrum 4400 nowa 0%
najemcow cieszyty sie wciqz strefy Mkw. IVkw. [kw. [kw. Hkw. IVkw. Tkw. Ikw. Nlkw. IV kw. [kw. [ kw.
centralne oraz Mokotdw. 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021
. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland
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