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INFORMACJA PRASOWA

RYNEK INWESTYCYJNY NA DRODZE
DO FORMY

W trzecim kwartale na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych dato sie
zaobserwowaé¢ ozywienie i towarzyszacy mu wiekszy niz w poprzednich okresach
optymizm. Prym wsréd sektorow nadal wiedzie logistyka i powierzchnie przemystowe.
Waznym wydarzeniem byla ponownie zmiana wlasciciela przez warszawski biurowiec
Metropolitan, ktérego cena przebita 1 mid ztotych.

W trzecim kwartale inwestorzy na nieruchomosci komercyjne nad Wistg wydali prawie 1,6 mid
Euro, co powiekszylo tgczng kwote zakupow w 2021 roku do prawie 3,6 mld Euro. Autorzy raportu
podkre$laja, ze wypracowany wynik jest co prawda nizszy o okoto 10 proc. od wolumenu
zrealizowanego w analogicznym okresie ubiegtego roku — na ktéry duzy wptyw miaty transakcje
rozpoczete jeszcze przed pandemig — to jednak zestawiajgc transakcje z samego trzeciego
kwartatu z poréwnywalnym okresem w 2020 roku, wida¢ wyrazny wzrost. Szacuje sie go na
ponad 50 proc. i mozna na niego patrze¢ jak na wyrazny sygnat ozywienia.

— Po bardzo duzej ostroznosci i powsciggliwosci w podejmowaniu decyzji, miniony kwartat wniost
sporo optymizmu. Patrzgc i oceniajgc szerzej, to nie mozna powedziec, ze kryzys zdrowotny
sprawif, Ze polski rynek znikngt z radaréow inwestorow. Wprecz przeciwnie, kolejne miesigce
pokazywaly, ze krajowa gospodarka w porownaniu z innymi, ma stabilne fundamenty, doSc¢
dobrze znosi gospodarcze zawirowania, a rynek nieruchomosci mawcigz duzo do zaoferowania.
Pandemia data tez kilka bardzo silnych impulséw rozwojowych, na przyktad dla e-handlu i sektora
logistyczno-przemysfowego czy dla rynku mniejszych formatéow handlowych. Dobra koncowka
roku moze zwiastowa¢ powdét na Sciezke rozwoju w najblizszych latach — mowi Mateusz
Skubiszewski, Head of Capital Markets, BNP Paribas Real Estate Poland.

Dodatkowo, toczgce sie obecnie transakcje z duzg szasng na finalizacje jeszcze w tym roku,
mogg spowodowac, ze tgczne wyniki wypracowane w 2021 roku bedg zblizone do tych z 2020
roku.
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Mocne magazyny

Od lipca do konca wrzesnia zawarto 42 transakcje, z czego okoto potowa dotyczyta sektora
magazynowo-logistycznego. Silna pozycja magazynéw przetozyta sie na 53 proc. fgcznej
wartosci wyniku osiggnietego w trzecim kwartale, 27 proc. przypadto na biura, a 12 proc. na
inwestycje handlowe z wyrazng dominacjg transakcji obejmujgcych retail parki czy super- i
hipermarkety. 8 proc., stanowity transakcje z sektoréw alternatywnych jak PRS, hotele czy
akademiki i domy dla studentow.

W trzecim kwartale sfinalizowano sprzedaz biurowca Metropolitan przy placu Pitsudskiego.
Warszawski rynek Sledzit te transakcje z zainteresowaniem. Wzrost wartosci jednego z
najbardziej rozpoznawalnych i najbardziej prestizowych obiektow, z renomowanymi najemcami
to jedna z oznak stabilnoSci naszego rynku — mowi Matgorzata Fibakiewicz, Dyrektor Dziatu
Business Intelligence Hub w BNP Paribas Real Estate Poland.

Kierunek: dywersyfikacja

Trzeci kwartat, zdaniem ekspertéw BNP Paribas Real Estate, pokazat kierunki, w ktérych w
najblizszym czasie bedg spogladac inwestorzy pod katem nieruchomosci.

— Potrzeba dywersyfikacji kapitatu, moZline do osiggniecia stopy kapitalizacji i rozne opcje, jakie
daje polski rynek, a ponadto baza w postaci rozwijajgcej sie infrastruktury, niskiego bezrobocia,
zasobow ludzkich, zagranicznych inwestycji w wiele rozwijajgcych sie sektorow oraz utrzymanie
sie w czotowce panstw z najszybciej rosngcym PKB, to wszystko pozytywnie wrézy wynikom na
najblizsze lata. | pokazuje, Ze atrakcyjno$c inwestycyjna Polski nie przygasta — mowi Marta
Goronska-Wiercioch, Associate Director, Capital Markets, BNP Paribas Real Estate Poland.

W raporcie czytamy, ze ponad 31 proc. kapitatu ulokowanego w trzecim kwartale pochodzito z
Ameryki Pétnocnej i zostato wydane gtdwnie na projekty biurowe oraz przemystowo logistyczne
o fgczne wartosci blisko 500 min Euro. Kolejnych okoto 600 min Euro pochodzito z Europy,
gtébwnie z Niemiec. Reszta kapitatu zaangazowanego w inwestycje nieruchomosciowe w Polsce
pochodzito z pozostatych stron $wiata.

Autorzy raportu wskazujg, ze stopy kapitalizacji w trzecim kwartale pozostaty atrakcyjne i
utrzymaty sie na poziomie z poprzedniego kwartatu. W przypadku najlepszych nieruchomosci
biurowych siegnety 4,7 proc., a dla najlepszych obiektébw magazynowych w okolicach Warszawy
4,5 proc, a w regionach 4,75 proc. Wtasciciele retail parkow mogli liczy¢ na stopy w wysokosci 7 -
9 proc., a super- i hipermarketéw na 5,5-6,5 proc. Biorgc pod uwage toczgce sie transakcje,
czwarty kwartat moze przynies¢ zmiany, zwlaszcza w sektorze przemystowo-logistycznym.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP ParibasReal Estate jestjedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim Kientom
kompleksowy zakres ustug obejmujacy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciamioraz zarzgdzanie inwestycjami.Zatrud niajgca 5400 pracownikow, BNP ParibasReal Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujacych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskikm Wschodzie i w Azji. BNP
ParibasReal Estate, jako cze$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bln €.
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