:5 BNP PARI BAS Reart Estgte
98 REAL ESTATE for a changing

RESEARCH

ATAGLANCE PRAZSKY KANCELARSKY TRH
3 CtVft'Btl 202] VYSTAVBA KANCELARI V PRAZE NABIRA NA OBRATKACH

° Neobsazenost vzrostla, najemné nadale stagnuje
° Najemni aktivita zrychlila, ve 3. étvrtleti 2021 meziroéné vzrostla o 20 %
NABIDKA A NEOBSAZENOST KANCELARE VE VYSTAVBE, MiRA NEOBSAZENOSTI

Na konci zdfi 2021 cinil celkovy objem kancelafskych ploch v (m?, %)
Praze 3,79 mil. m2. Ve 3. Ctvrtleti byla dokon¢ena administrativni

budova Nové radnice Prahy 12 (8 690 m?) v Praze 12, do konce 288 888 go
roku oCekdvame dokonceni jeSté dvou projektl, kanceldrské 350 000 g
budovy Harfa Business Center B (24 350 m?) v Praze 9 a ggg 888 6
polyfunkéniho projektu Viktoria Center (1 750 m?) v Praze 3. 200 000 i
V tomto C&tvrtleti byla zahdjena vystavba a rekonstrukce Ctyf 188888 3
administrativnich projektd, z nichZ nejvétsim je vystavba budovy 50 000 f
Metalica (18 780 m?) v ramci projektu Novd Waltrovka na Praze 5. 0 A A A Do oo 0
NN A
Podil neobsazenych kancelarskych prostor na celkové nabidce dle $§§§§§§§§§$§§§§§§§§
dat Prague Research Fora (PRF) dosahl 8,0 %, coz je narUst oproti ffffffffffﬁfff (f ff(f (f
pfedchozimu kvartdlu o 0,2 procentnich bod0d. Nejvy$Si miru
neobsazenosti evidovala Praha 4 (7,7 %) a Praha 5 (9,4 %), nejnizs w— Ve vystavbé Mira neobsazenosti
pak Praha 2 (3,8 %) a Praha 10 (6,3 %). Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF
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AT A GLANCE 3. CTVRTLETI 2021

POPTAVKA A VYZNAMNE PRONAJMY

* Z celkové hrubé realizované poptavky predstavovaly noveé
pronajmy 58 %, zbylych 42 % tvofily renegociace a podpro-
najmy.

Vybrané vyznamné prondjmy:

° Prejedndni smlouvy spole¢nosti NN (6 500 m?) v budoveé Zlaty
Andél v Praze 5.

* Prejednani smlouvy spole¢nosti Aeskulab (3 500 m?) v budové
Hadovka v Praze 6.

° Novy prondjem spoleCnosti Zdsilkovna (3 300 m?) v budové
Balabenka Office Building v Praze 9.

POPTAVKA

Hrub4: 103 700 m?
Cista: 60 150 m?

3. Gtvrtleti 2021

3. Ctvrtleti 20271 hrubé realizovane poptavky
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ROCNI REALIZOVANA POPTAVKA
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Zdroj: BNP Paribas Real Estate, PRF
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SHRNUTI A VYHLED

°  Vystavba kanceldfskych projekt0 za prvni tfi ¢tvrtleti 2021
mezirotné zpomalila 0 9 %, na konci tfetiho Ctvrtleti Cinila
205 680 m2 Do konce tohoto roku bude jes$té dokonceno
témér 26 100 m? kancelarskych ploch. V dal$ich dvou letech
bude dokoneno vice nez 171 tisic m2? modernich
kanceldfskych ploch. Mezi nejvétsi budovy bude patfit Port7,
Dock in Five a Metalica.

*  Navzdory mirné rostouci neobsazenosti, nejvys$si dosahované
ndjemné z0stalo i ve tfetim kvartdle stabilni, v centru mésta
dosahovalo 22.50-23.00 EUR/m?/mésic.

*  Celkova realizovand poptdvka za prvnich 9 mésicd leto$niho
roku mezirotné vzrostla o 21 %, z toho nové prondjmy
mezirotné vzrostly o 18 %.

* Najemci zacinaji ustupovat od nabidky podpronajmu, at uz
z divodu zmény strategie ve vyuziti nabizenych ploch nebo
kvOli nizkému zdjmu na strané budoucich podndjemco.
Naopak k narlstu a stabilizaci doSlo v segmentu sdilenych
pracovnich mfst, kde provozovatelé cowarkingovych center a
sdilenych kanceldfi ve vybranych pfipadech eviduji poptévku
vy$$i nez v predcovidovém obdobi.
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DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkovd vymeéra kanceldfskych ploch (obsazené i volné) v budovdach dokonéenych nebo rekonstruovanych od roku 1992,
zahrnuje kancelafe tfidy A a B, ve vlastnictvi nebo v prondjmu. Budovy mensi nez 1 000 m? nejsou zahrnuty.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které ziskaly kolaudacni rozhodnuti v probéhu daného obdobi.

Klasifikace kanceldrskych budov: Mezi hlavni kritéria hodnocenf tfidy budov patfi datum dokonceni, zvySené podlahy, snizené podhledy,
klimatizace, flexibilni layout, architektonicka kvalita, vnitfni vySka pracovnich prostor, velikost a kvalita recepce, pomér parkovacich mist,
certifikace zelenych budov a energetickd efektivita.

Poptavka: Hrubd plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou, prodanou nebo predprodanou uzivateldm
za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsdna smlouva. Celkova realizovand poptdvka obsahuje
i renegociace, prodlouzeni pronajmU a podndjmy, Cista realizovand poptdvka neobsahuje renegociace a prodlouzeni ndjemnich smluv.

Mira neobsazenosti: Podil neobsazenych ploch na celkovych pronajimatelnych plochdch v nemovitosti béhem roku, vyjadfeny v procentech.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepsich lokalitach.

BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate, je jednou z vedoucich mezindrodnich poradenskych realitnich spole¢nosti nabizejici svym klientdm komplexni spektrum sluzeb
napfi¢ celym Zivotnim cyklem nemovitosti: od vystavby, pfes transakce, poradenstvi a prizkum trhu, ocenéni, spravu nemovitosti a spravu investic.
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