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REGIONY W BUDOWIE, POWSTAJE
GRUBO PONAD 700 TYS. M KW.
NOWOCZESNYCH BIUR

Okoto 715 tys. m kw. nowoczesnej powierzchni biurowej pozostawato w budowie na koniec minionego roku
na o$miu najwiekszych rynkach w kraju, wskazuje w swoim raporcie firma doradcza BNP Paribas Real Estate
Poland. Eksperci zwracajg uwage na dalsze umacnianie sie hybrydowego modelu pracy, rosnaca
popularnosé réznych form biur elastycznych, a takze na wzrost znaczenia rozwigzan wpisujgcych sie w ESG.
Istotnym czynnikiem ksztattujacym rynek w najblizszej przysztosé beda rosnace koszty utrzymania, ktére
przetozg sie na wyzsze stawki bazowe czynszow i wyzsze optaty eksploatacyjne.

Lacznie na o$miu najbardziej znaczgcych rynkach biurowych w regionach podaz nowoczesnej powierzchni biurowej
przekroczyta granice 6 min m kw. W ostatnim roku udato sie na nich podpisa¢é umowy na wynajem na fgcznie blisko
600 tys. m kw. powierzchni. Najbardziej pracowity okazat sie ostatni kwartat na ktory ztozyty sie kontrakty na tgcznie
215 tys. m kw. biur. Autorzy raportu podkreslajg, ze w 2021 roku w strukturze popytu dominowaty nowe umowy (47
proc.),potem odnowienia umoéw najmu (43 proc.) i ekspansje (10%). Nieco inaczej sytuacja przedstawiata sie w
samym |V kwartale, gdzie udziat odnowienn kontraktéw — wynoszgcy 48 proc. — okazat sie¢ wyzszy niz nowo
podpisanych uméw (41 proc.).

Regionalnym liderem ponownie okazat sie Krakéw, w kitérym znajduje sie najwieksza podaz nowoczesnej
powierzchni (ponad 1,6 min m kw.) i ktéry wzbudzit najwieksze zainteresowanie najemcéw, odpowiadajgc za 26 proc.
catkowitego popytu z 2021 roku. Drugim najwiekszym osrodkiem biurowym jest Wroctaw z istniejgacg powierzchnig
biurowg przekraczajaca 1,25 min m kw. Na trzecim miejscu jest rynek tréjmiejski, ktérego motorem napedowym w
2021 roku okazaty sie IT & ustugi oraz obstuga biznesu, w sumie odpowiedzialne za blisko 60 proc. popytu brutto,
ktéry w catym 2021 roku wynidst roku 108 tys. mkw.

Z raportu BNP Paribas Real Estate Poland wynika, ze na koniec 2021 roku na najemcéw czekato nieco ponad 850
tys. m kw. powierzchni, gotowej do przyjecia nowych najemcéw od zaraz. Stopa pustostanéw na koniec grudnia
2021 roku wyniosta 14,1 proc. i byta wyzsza o 1,4 p.p. niz rok wcze$niej. W poréwnaniu do przedostatniego kwartatu
2021 roku wskaznik pustostanéw réwniez zanotowat wzrost o 0,6 p.p. Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland
wskazujg, ze w minionym roku najtatwiej byto znalez¢ wolne biuro w stolicy Dolnego Slgska, gdzie wspétczynnik
pustostanow wyniést 16,7 proc. Na drugim koncu skali znalazt sie Szczecin, gdzie w zasobach — najmniejszych
sposrod analizowanych miast regionalnych - znalazto sie tylko 5,3 proc. wolnej powierzchni.

W 2021 roku biurowe rynki regionalne urosty o ponad 225 tys. m kw. nowoczesnej powierzchni. Najbardziej, bo o
ponad 73 tys. m kw., powiekszyly sie zasoby Tréjmiasta. Drugi na podium byt Krakéw (60 tys. m kw.), a trzeci, ze
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znaczgcg réznicg do czotéwki, Poznan (37,5 tys. m kw.). Z raportu wynika, Zze ostatni kwartat byt dos¢ pracowity i
skutkowat oddaniem do uzytku tgcznie ponad 79 tys. m kw. nowy biur w siedmiu obiektach. Wsrod nich zdecydowanie
najwiekszym okazat sie gdynski kompleks 3T Office Park.

— 2021 rok w znacznej mierze byt rokiem prolongat. Z szesciu najwiekszych podpisanych umoéw, pie¢ byto
przedtuzeniem dotychczasowych kontraktéw, a jedna umowg przednajmu. Widzimy, ze pomimo deklaracji firm i
pracownikéw odnos$nie checi powrotu do biurek, wielu najemcow nadal bardzo ostroznie podchodzi do tematu. Biuro
tymczasem okazuje sie tu kluczowym czynnikiem w Kontekscie rozwoju, tworzenia nowych miejsc pracy czy
podejmowania strategicznych decyzji zwigzanych z ré6znymi modelami pracy, uwzgledniajgcymi prace zdalng czy
hybrydowg — podkresla Michal Karolkiewicz, Konsultant, z dziatu Wynajmu powierzchni Biurowych, BNP Paribas
Real Estate.

Najwigekszg transakcje w 2021 roku zawarto w kompleksie Green Horizon w todzi. Byto nig odnowienie umowy
najemcy reprezentujgcego sektor IT & Ustugi, ktéry przedtuzyt umowe na ponad 24 tys. m kw. powierzchni. Nastepng
w kolejce byto przedtuzenie umowy z ekspansjg przez firme Rockwell Automation (19,5 tys. m kw.) w biurowcu A4
Business Park Ill we Wroctawiu, a trzecig w kolejnosci odnowienie umowy przez poufnego najemce z sektora
finansowego (17,4 tys. m kw.) w kompleksie Business Garden Poznan.

Autorzy raportu zwracajg uwage, ze w 2021 roku najemcy, pracownicy, zarzadcy, deweloperzy i przede wszystkim
same biura dos¢ sprawnie dostosowaty sie do hybrydowego modelu pracy. Efektem sg na nowo przemyslane i
zaaranzowane przestrzenie, ktére w kazdym momencie efektywnie wspierajg pracownikdw i zespoty w wykonywaniu
réznych zadan.

— Kryzys zdrowotny i niepewnos¢ dotyczgca dalszego rozwoju pandemii, ale takze zmiany w stylach pracy, wieksza
mobilno$¢, rozwoj technologii | wzrost znaczenia ekonomii wspotdzielenia daty dobry grunt do rozwoju réznych form
elastycznych rozwigzan biurowych. Ostatni rok pokazat, ze przy biurkach w przestrzeniach flex pracuje sie nie tylko
w stolicy, ale coraz chetniej takze w miastach regionalnych — podkresla Matgorzata Fibakiewicz, Head Business
Intelligence Hub, BNP Paribas Real Estate Poland.

Z analizy BNP Paribas Real Estate Poland wynika, ze w najblizszych kwartatach istotnym kryterium wyboru biura,
obok lokalizacji i parametréw komercyjnych, bedg rozwigzania odpowiadajgce na potrzeby zréwnowazonego rozwoju
i ESG. Bedzie to szczegolnie istotne w przypadku starszych budynkéw w kolejnych juz cyklach najmu. Chcac
wypetni¢ obowigzujgce standardy bedg wymagac one zmian i niezbednych naktadéw inwestycyjnych.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny, zarzgdzanie
nieruchomosciami oraz zarzadzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikéw, BNP Paribas Real Estate wspiera inwestorow
instytucjonalnych, najemcoéw/wynajmujgcych, deweloperow, sektor publiczny oraz inwestorow prywatnych dzieki doskonatej znajomosci
lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP Paribas Real
Estate, jako czes$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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