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2021 rokiem rekordow w Sektorze przemystowo-
logistycznym

Rynek powierzchni magazynowych nie zwalnia tempa. Na koniec IV
kwartatu rynek zblizyt sie do granicy 24 mln m kw. powierzchni, a w catym
2021 r. dostarczono ponad 3 mln m kw. powierzchni logistyczno-
magazynowej. Poprzedni rekord padt w 2019 r, kiedy to w catym roku
dostarczono 2,7 mln m kw. Na koniec 2021 r. w budowie znajdowata sie
rekordowa iloS¢ m kw. powierzchni - 4,6 mln, co w poréwnaniu do konca
2020 r. stanowi wzrost 0 140%. Kolejnym pobitym rekordem w 2021 r. jest
popyt brutto wynoszacy ponad 7,3 mln m kw., co stanowi wzrost 0 40% w
stosunku do 2020 r. i prawie 80% wzrost w stosunku do 2019 . W 2022 r.

2[]2] NAJLEPSZYCH UB|EKTUW spodziewamy sie, ze dynamika wzrostu pozostanie bardzo wysoka, albowiem
[ 2 motorem napedowym sektora pozostaje rozwéj e-commerce oraz coraz
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Top 3 transakcje najmu

NAJEMCA BUDYNEK REGION POW. WYNAJETA  RODZAJ
(m kw.) UuMowy
o' """""""" Panattoni BTS “E&)_/;l:g_o_s_z_c_z_/ """"""""""""""""""
Zalando Zalando . 146 000 nowa
Torun
________________ Bydgoszez _  ~
e Klient poufny EZSKPST;?;OQ Szczecin 87 300 nowa
PP BISEPRT
e Fulfillment Panattoni Park East 69 000 nowa
Center Rzeszdw North
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Wraz ze wzrostem wolumenu nowej podazy spada
wspotczynnik pustostandw. Na koniec IV kw. 2021r.
osiagnat on poziom 3,9%., co oznacza spadek o0 3,0 p.p. w
stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku i o 1,1
p.p. w stosunku do poprzedniego kwartatu 2021 r.
Jednoczesnie ro$nie odsetek powierzchni budowanych
spekulacyjnie. Spowodowane jest to miedzy innymi przez
nieznaczne wydtuzenie czasu oczekiwania na nowy
magazyn i jednoczesny wzrost zapotrzebowania na
magazyny ,od zaraz”. W ubiegtym roku umowami najmu
zabezpieczonych byto ok. 55% powstajacej powierzchni
magazynowej, przy czym okoto 20% wszystkich metrow
stanowity hale powstajace w systemie BTS (build-to-suit).

Komentarz eksperta
Michat Rdzanek

c‘ Zastepca Dyrektora, Dziat Powierzchni
AW 0 Pt e pon
Rynek paczkomatow wygranym
trendu e-commerce

Rynek automatéw paczkowych jest jedna z najprezniej rozwijajacych
sie gatezi rynku logistycznego, co potwierdza odsetek oséb kupujacych
przez Internet co najmniej raz w roku w 2020 r., ktéry w Polsce
wyniost 61%. Po niewatpliwym sukcesie, jaki odnidst Inpost, zauwazamy
coraz wieksze zainteresowanie firm kurierskich inwestowaniem

w infrastrukture automatow paczkowych. Jedng z firm, ktéra w 2021
roku zapowiedziata plany budowy sieci automatéw do odbioru paczek
jest np. Furgonetka.pl. Dodatkowo czotowi gracze sektora e-commerce,
m.in. Allegro, rozwijaja wtasne sieci urzadzen. Trendem, ktorego
realizacji mozemy sie spodziewac w przysztosci, sa nowe rozwigzania
ukierunkowane na skrocenie czasu dostaw.

Real Estate

Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie jest obecnie najwyzszy
w historii i wynosi ponad 4,6 mln m kw., z czego prawie 54%
jest juz zabezpieczone umowami najmu.
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Najwieksze obiekty w budowie

BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
(m kw.)
o Panattoni Park Zgierz A 154 500
Centralna
e Panattoni Park Pabianice rasa 118 000
Centralna
o Bydgoszcz i,
€@ Hillwood Bydgoszcz i 104 400
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Na koniec IV kw. 2021 r. w budowie pozostawata rekordowa
ilo$¢é powierzchni magazynowej- 4,6 mln m kw. (dla
poréwnania na koniec 2020 r. byto 2 mln m kw., a na koniec
2019 r. byto 1,9 mln m kw.).

W ostatnich 24 miesigcach najwigksza dynamika zmian

w istniejacych zasobach magazynowych dotyczyta stref:
Zachod (93%) i Trojmiasto (61%), a w kolejnych 12
miesigcach najwiekszy wzrost bedzie dotyczy¢ rynkow
wschodzacych: Bydgoszcz/Torun (56%) - w budowie 233 000
m kw. oraz Szczecin (43%)- 385 000 m kw. w budowie.
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Wskaznik pustostanow
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e Wskaznik pustostandw
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Duze zainteresowanie powierzchniami przemystowo-logistycznymi

wptywa na rekordowo niski poziom pustostanéw. Na koniec IV kw. 2021 r.

*Absorpcja=zaleznos¢ miedzy wolng powierzchnig a dostepng pomiedzy kwartatami

Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)

Warszawa | I Czynsze bazowe za wynajem
Warszawa |l . w IV kw. 2021 r. nie ulegty zmianie
Gorny Slask L i pozostaja na stabilnym poziomie
Polska Centralna ] 3,75-5,25 Euro/m kw./m-c w strefie
) Warszawa | oraz 2,50-3,95 Euro/m
PO,Znan ] kw./m-c w pozostatych regionach
Dolny Stask I kraju. W kolejnych miesigcach
Szezeein I mozemy spodziewac sie mniejsze]
Krakow | sktonnosci deweloperéw do
Tréjmiasto [ ] negocjacji stawek czynszu,
Wschod B a nawet wzrostu stawek bazowych
Bydgoszcz/Torur I ze wzgledu na wysoki popyt, niski
7achéd ] wskaznik pustostanow oraz rosngce
Opole ) koszty budowy i utrzymania.
€1 €2 €3 €4 €5 €6

wyniost on 3,9%, co oznacza jego spadek 0 3,0 p.p. (r/r) i 1,1 p.p. (kw./kw.).
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Komentarz eksperta
Martyna Kajka

Zastepca Dyrektora, Dziat Powierzchni Przemystowych
| Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland

Przed nami ciekawy 2022 rok

Przed nami kolejne interesujace miesiagce na rynku powierzchni
magazynowych. W 2022 dalej bardzo mocno bedzie sie rozwijac

e-commerce oraz wszelkie branze z nim powigzane, czyli miedzy innymi
operatorzy logistyczni i firmy kurierskie. Zapewni to absorpcje powierzchni,
bedacej aktualnie w budowie. Jakkolwiek, nie bez znaczenia pozostanie aspekt
dostepnosci pracownikdw. Wiele branz doswiadcza problemu z zatrudnieniem
odpowiedniej sity roboczej, a konkurencja na tym polu wptywa na wzrost kosztu
zatrudnienia pracownika, ktory dzi$ stanowi o atrakcyjnosci Polski na
magazynowej mapie Europy. Warto pamieta¢ rowniez, ze sektor boryka sie

z ograniczong iloscig gruntow pod inwestycje oraz nadal doSwiadcza wzrostu cen
materiatow budowlanych, za czym idzie presja cenowa. Te czynniki wskazywac
beda kierunek rozwoju dla catego rynku, tak dla podazy jak i popytu.

Real Estate for a changing world

Pozostate regiony
34%

Popyt brutto wedtug regionow

Dolny Slask
16%

Polska
Centralna
14%

Gérny Slask
13%

-

Warszawa |l
11%

Poznan
12%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Top 3 sektory najemcaw

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1. 3PL 26%
2. E-commerce 11%
3. Handel 9%

W IV kw. 2021 r,, podobnie jak w catym 2021 roku, najbardziej
aktywnymi najemcami byli operatorzy logistyczni 3PL (Third
Party Logistics), firmy z sektora e-commerce oraz najemcy z
sektora handlowego, ktdrzy tacznie odpowiadali za ponad 44%
popytu brutto w analizowanym okresie.

SieC Inpost tylko w 2021 r. urosta o ponad 50% i obecnie w
Polsce posiada ponad 16 tys. paczkomatow, a takze rozwija
swoje ustugi w Wielkiej Brytanii i Francji.
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