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POLSKA MAGAZYNAMI STOI

Sektor powierzchni magazynowo - logistycznych w Polsce utrzymat w 2021 roku wysokie tempo rozwoju.
Efektem byly m.in. rekordowe ilosci nowej powierzchni dostarczonej na rynek, rekordowa liczba metréw
kwadratowych w budowie, a takze rekordowy popyt. Podsumowujac miniony rok, eksperci z BNP Paribas
Real Estate Poland zwracajg uwage na wplyw e-handlu na kondycje calego sektora, zwiekszenie
zainteresowania logistykdw, deweloperéw i inwestoréw kwestiami ekologii. Zwracajg takze uwage na waskie
gardta, czyli, w tym przypadku, na rosnace koszty budowy, mniejsza dostepnos¢ materiatéw i gruntéw, a
takze coraz trudniejszy dostep do wykwalifikowanych pracownikéw.

Z najnowszego raportu BNP Paribas Real Estate Poland, poswieconego powierzchniom logistycznym,
magazynowym i przemystowym, mozna wyczyta¢, ze rynek szybkimi krokami zbliza sie do osiggniecia putapu 24
min m kw. nowoczesnej powierzchni. Obecnie w Polsce jest juz ponad 23,8 min m kw. magazynow. O dobrej kondyciji
sektora i optymizmie swiadczy rowniez rekordowy ruch na budowach. Na koniec minionego roku prace toczyly sie
przy nowo powstajgcych obiektach o tgcznej powierzchni ponad 4,6 min m kw. Dla poréwnania, to wynik ponad
dwukrotnie wiekszy od uzyskanego na koniec roku 2020 (2 min m kw. na budowach) i na koniec roku 2019 (1,9 min
m kw.).

Rozpedzony polski rynek magazynowy w 2021 roku zanotowat rekordowy popyt brutto, wynoszacy ponad 7,3 min m
kw. powierzchni, co byto wynikiem o 40 proc. lepszym od tego z roku 2020 i az o 80 proc. wyzszym w stosunku do
roku 2019. Autorzy raportu podliczyli, ze pomimo ogromnej podazy i milionow metrow kwadratowych w budowie,
poziom pustostanéw na koniec minionego roku wynosit jedynie 3,9 proc. Byt on znaczaco nizszy od tego z konca
2020 roku (6,9 proc.) czy konca 2019 roku (7,4 proc.).

Drugi rok pandemii dla sektora powierzchni logistycznych i magazynowych byt rekordowy takze pod wzgledem
podazy nowych obiektow. W ciggu dwunastu miesiecy na rynek dostarczono ponad 3 min m kw. powierzchni, o
ponad 300 tys. m kw. wiecej niz w dotychczas rekordowym roku 2019.

— Dzi$ jak na dfoni widac, w jak duzym stopniu o sukcesie biznesowym wielu firm decyduje sprawnie zorganizowana
logistyka i odpowiednie zaplecze magazynowe. Dotyczy to firm o réznej skali dziatalno$ci, i operujgcych w
przeréznych branzach. Sektor nieruchomosci logistycznych i magazynowych kolejny raz notuje rekordowe wzrosty,
idgc reka w reke z trendem bedgcego na fali wzrostu e-commerce — mowi Igor Roguski, szef Dziatu Powierzchni
Przemystowych i Logistycznych z BNP Paribas Real Estate Poland.

Autorzy raportu wskazujg, ze w ciggu ostatnich dwoéch lat najwieksze przetasowania pod katem nowej powierzchni
zaobserwowano na $cianie zachodniej i w regionie tréjmiejskim, ktére powiekszyty swoje zasoby o odpowiednio 93
proc. i 61 proc.

— Ten rok bedzie bardzo dobry réwniez dla mniejszych, wschodzgcych rynkéw. Region skoncentrowany wokot
Bydgoszczy i Torunia, gdzie buduje sie dzis ponad 230 tys. m kw. magazynéw, niebawem powiekszy swoje zasoby
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o0 56 proc. Doskonatego wyniku mozna sie tez spodziewa¢ na poétnocnym-zachodzie kraju, gdzie w okolicach
Szczecina powstaje dzi$ 385 tys. m kw. nowoczesnej powierzchni, ktéra juz niedfugo powiekszy istniejgcy wolumen
o ponad 40 proc. — méwi Malgorzata Fibakiewicz, wspotautorka raportu, Head of Business Intelligence Consultancy
Hub, BNP Paribas Real Estate Poland.

Pod wzgledem ilosci powierzchni w budowie na czele jest region w Polsce Centralnej, gdzie na koniec grudnia
powstawato prawie 850 tys. m kw. Powierzchni. To daje wynik o 111 proc. lepszym od tego, ktéry raportowano na
koniec trzeciego kwartatu.

Na liscie najwiekszych obiektow oddanych do uzytkowania w ubiegtym roku znalazly sie: $wiebodzihski BTS o
powierzchni ponad 200 tys. m kw. wybudowany dla Amazona przez firme Panattoni, kompleks Hillwood Rokitno o
powierzchni 112 tys. m kw. i podobnej wielkosci obiekt GLP Ledziny Logistics Centre.

Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland podkreslajg, ze wptyw na tak dobre wyniki sektora i jeszcze lepsze
prognozy w duzej mierze miat dalszy wzrost segmentu e-commerce.

— Magazyny napedzajg e-handel i logistyka. Na dobre weszlismy w ere szybkich dostaw realizowanych w ciggu 48
lub nawet w 24 godzin. Pozgdane przez klientow skracanie czasu oczekiwania na swoje internetowe zakupy przetozy
sie na nowe centra dystrybucyjne, ktére wyrastajg zarébwno na obrzezach, jak i w granicach miast — mowi Robert
Pawtowski, zastepca dyrektora z Dzialu Powierzchni Przem1ystowych i Logistycznych, BNP Paribas Real Estate
Poland.

W raporcie poswiecono réwniez miejsce czynnikom, ktére mogg skutkowaé spowolnieniem dynamiki rozwoju
sektora. Na ich czele znajdujg sie rosngce koszty prowadzenia budowy i problemy z dostepnoscig materiatéw, ktére
z kolei generujg ryzyka opdznien, a takze coraz trudniejszy lub drozszy dostep do gruntéw, ktére nie wymagajg
naktadow w ich przygotowanie do uruchomienia projektow. Wysoko na liscie wyzwan jest tez znalezienie
odpowiednio wykwalifikowanych pracownikéw, w tym magazynieréw, operatorow wozkow, spedytoréw czy
kierownikéw zarzgdzajgcych zespotami.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomos$ciami oraz zarzadzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikéw, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperdw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako czes¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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