RYN EK N UWU CZES N EGU Prognozy ekonomiczne nakoniec 2022r.

KLUCZOWE FAKTY éﬁ Stopa bezrobocia | 5,0%
OTWARCIA W BUDOWIE JORTT———

= (d 28 marca zniesienie ograniczen zwigzanych z pandemia, nl]l][l” prywatna \l/

pozostaja one jedynie w placéwkach medycznych I. Stacja Sierpe I.* Karuzela Kolobrzeg (30 000 :
(8 000 m?, Zefir10) Karuzela Holding, [V kw. 2022 1) _Zr Wynagrodzenia w
= Sieci dyskontowe pozadanym najemca w centrach handlowych /ﬂﬁﬂﬂ diebiorstwach 94% N
o , 2. Leroy Merlin Kotobrzeg 2. Galeria Bawelnianka il przeasieniorstwac

= Rosnace ceny materiatow budowalnych, zaburzone faricuchy dostaw (8,000 m2 Leroy Merlin) (23000 m2, Gbb Invest, lll kw. 2022 1) [& 4\
i ik - i - iektd Inflacja (CPI 1%
?odpiywpracownlll(ow’zbranzyhudowlanejwpiynanapodaz nowych projektow 3 e e 3. Fort Wola (przebudowa) ﬂ flacja (CPI) 0
| 53 szansg dla projektow pod redewelopment (7000 m?, Leroy Merlin) (23000 m? Mayland, IV kw. 2022 1) Zréctto: BNP Paribas, stan na marzec 2022 , srednio w kwartale (% 202120221,
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Rynek handlowy - nowe wyzwania

Nieruchomosci handlowe, podobnie jak pozostate sektory nieruchomosci,

Nowoczesna powierzchnia handlowa™w gtownych aglomeracjach DUﬂEld ]5'3 min m?

Warszawa |STN|EJACA PUW'ERZCHN'A stojat_dzis’ w ObliCIZU wielu réin)l/ch Wyzwaﬁ.l Dwa lata pandemii, kt'ére dla'
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Pandemia przyspieszyta rewolucje w branzy retail

Sprzedaz detaliczna

zmiana % r/r, 2020/2019
i 2021/2020, w cenach statych
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do domu klienta. Wedtug prognoz Allied Market Research 200
w latach 2020-2027 globalny rynek dostaw tego samego 20
dnia bedzie rozwijat sie w tempie ponad 21% rocznie -30.0
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m?2 powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Poznan

Nasycenie nowoczesng

powierzchnig handlowa kod7 Wroclaw
Nasycenie centrami
handlowymi
Konurbacja katowicka ——— — [rojmiasto
S7C76Cin

Warszawa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowg obserwuje sie w aglomeracjach poznanskiej i wroctawskiej, gdzie
ksztaftujg sie one odpowiednio na poziomie 1047 m kw. i 1041 m kw./1000
mieszkancow, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i todzkiej (odpowiednio
711 m kw. i 687m kw./1000 mieszkancow).

Branza handlowa wiacza sie w pomac Ukrainie

W zwiazku z agresja Rosji na Ukraine wiele miedzynarodowych firm
zdecydowato sie zamkna¢ lub zawiesi¢ swoja dziatalno$¢ w Rosji. Wsrod nich
sg firmy polskie, ktore - w obawie o0 bezpieczenstwo swoich pracownikow

- zdecydowaty sie na taki krok. Na przyktad grupa CCC, ktora zawiesita
dziatalnosc 39 sklepow w Rosji czy LPP, BRW. Tymczasem obiekty handlowe

w catej Polsce aktywnie wtgczaja sie w pomoc dla uchodzcow organizujac
roznego typu zbiorki materialne czy rzeczowe, a takze udostepniajac
nieodptatnie swoje powierzchnie fundacjom. Na taki krok zdecydowato sie

np. centrum handlowe Blue City w Warszawie, ktore oferuje miejsca noclegowe
dla podopiecznych Fundacji Humanosh. W Placu Unii z kolei czes¢ budynku
zaadaptowano na centrum dystrybucyjne oraz tymczasowy magazyn fundacji.
Sieci FMCG na terenie swoich sklepow organizujg zbiorki produktow, ktore
trafiajg do potrzebujacych poprzez organizacje pomocowe.
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0d 2021 roku wzrosto wsrdd inwestoréw zaintere-
sowanie parkami handlowymi i nieruchomosciami
typu convenience. Dziato sie to za sprawa
,odpornosci” tych formatow na obostrzenia zwigzane
z pandemia. W planach deweloperdw na rok 2022
jest oddanie ok 330 tys. m kw. powierzchni
handlowej, ulokowanej gtownie w matych parkach
handlowych o profilu zakupdw codziennych.

Nowe inwestycje nie przekrocza swoimi rozmiarami
30 tys. m kw., a srednia ich powierzchnia w budowie
to ok. 8 tys. m kw. Czynsze w parkach handlowych

i obiektach typu ,convenience” maja szanse
wzrosnac, gtownie z uwagi na brak kosztow
utrzymania powierzchni wspaolnych, ktory to aspekt

zatrzymuje wzrost czynszow w centrach handlowych.

Rynek inwestycyjny w segmencie retail parkow

Wolumen inwestycyjny w segmencie retail Prime yields dla segmentu retail
parkéw w okresie 2013 - 2022 parkdw w okresie 2019-2022
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Sektor retailowy w | kwartale 2022 roku wygenerowat transakcje o wartosci blisko
670 milionéw EUR. Stato sie tak za sprawg zmian wtascicielskich w dwaoch portfelach
EPP, ktore sprzedato czesSc udziatow poprzez utworzenie spotek JV. Powody miaty swoje
podtoze w pandemii i ustawowym zwolnieniu najemcow z ptatnosci czynszow i optat
eksploatacyjnych w okresie lockdown.

AT A GLANCE

Podziat nowoczesnej powierzchni

Podziat nowoczesnej powierzchni handlowej

Polska bedzie 14 krajem, w ktérym
dm rozpocznie swoja dziatalnosé,

hand|0wej WB[HU[_] wieku WB["UU fUrmatéW pierwszy sklep z logo dm w Polsce
zostat otwarty 21 kwietnia we
1% 19% wroctawskiej Galaktyce.

18%

%

m<=5lat m>5i<=10lat m>10 lat

m Tradycyjne

centra handlowe Nowym wtascicielem tddzkiej Sukcesji

zostat Amush Investment Group,
Centra centrum sprzedano podczas szostego
wyprzedazowe przetargu za 79,5 mln PLN.

m Parki handlowe
Pierwszy salon Philippa Pleina

w Polsce otwarty. Flagowy butik

W .

. Ob?éigystoja‘ce znajduje sie w Domu Dochodowym,
handlowe mieszczacym sie w zabytkowej

68% kamienicy na Placu Trzech Krzyzy 3

w Warszawie.
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