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INFORMACJA PRASOWA

ROWNOWAGA JAKO SLOWO-KLUCZ
DO DALSZEGO ROZWOJU SEKTORA
LOGISTYCZNO-MAGAZYNOWEGO

Rownowaga pomiedzy kosztami budowy, zwrotem z inwestycji i kosztem najmu, ktéra
uksztaltowata sie¢ w Polsce w ostatnich latach i stanowi podstawe funkcjonowania branzy
nieruchomosci komercyjnych zostata w ostatnich miesigcach zaburzona. Dynamiczne zmiany
kosztow i wydluzony czas budowy, wysokie oprocentowanie obligacji krajowych to wybrane
czynniki wplywajace na nieunikniony wzrost czynszéw. Z raportu BNP Paribas Real Estate Poland
wynika takze, ze utrzymujacy sie wysoki popyt, dynamiczny rozwéj e-commerce w logistyce, trend
skracania tancuchéw dostaw to elementy pozwalajagce mimo wszystko optymistycznie
prognozowac dalszy rozwdj branzy.

W pierwszym kwartale 2022 roku tgczne zasoby powierzchni magazynowej, produkcyjnej oraz logistyczne;j
— z uwzglednieniem biur bedgcych czesScig  obiektow —  przekroczyty 25 min
m kw. Na liscie najwiekszych obiektow, przy ktorych zakohczyly sie prace znalazly sie: centrum logistyczne
Hillwood Bydgoszcz (104 tys. m kw.), kolejna faza jednego z najwiekszych parkéw logistycznych w
zachodniej Polsce - P3 Poznanh Il (82 tys. m kw.) oraz Hillwood Strykéw Il (73 tys. m kw.), obiekt typu BTS
przygotowany dla Oponeo.

Analizujgc pierwszy kwartat pod kgtem deweloperdw, byt to jeden z najbardziej aktywnych okreséw w
historii. Na budowach toczyty sie prace przy 4,8 min m kw. nowych magazynow, co daje niemal dwukrotny
wzrost z analogicznym okresem 2021 roku. Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland wskazujg, ze od
stycznia do kohca marca wystartowat szereg nowych projektéw, z ktdrych najwieksze i najbardziej
znaczgce to: Panattoni Park Zgierz (155 tys. m kw.), obiekt typu BTS w Bydgoszczy budowany przez
Panattoni dla wiodgcej w Europie platformy internetowej — Zalando o powierzchni 146 tys. m kw., nowy
kompleks Hillwood powstajgcy pod Lowiczem, ktéry w dwdch budynkach pomiesci 112 tys. m kw., a takze
rozbudowywane o trzy nowe obiekty centrum MLP Poznan West (102 tys. m kw.) bedgce najszybciej
rosngca destynacjg catej Grupy MLP.

Z najnowszego raportu opracowanego przez BNP Paribas Real Estate Poland wynika, ze wspotczynnik
pustostanow spada i obecnie znajduje sie na rekordowo niskim poziomie 3,3 proc., gdzie ha zamknieciu
2021 roku wynosit 3,9 proc.
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— O mocnej kondycji rynku $wiadczy utrzymujgca sie wysoka aktywnos$c po stronie popytu brutto, ktéra w
analizowanym okresie siegnefa prawie 1,5 min m kw. To wynik zblizony do wypracowanego w pierwszym
kwartale ubiegtego roku. Widzimy na rynku duzg inercje, dlatego reakcji na to, co dzieje sie w gospodarce
mozemy spodziewac sie z jego strony z pewnym opdznieniem. Na horyzoncie widac juz rosngce trudnosci
Z kredytowaniem nowych projektéw, skutki fali Covid w Chinach czy chocby pietrzgce sie problemy z
dostepem do surowcow, szczegdlnie tych importowanych z Ukrainy czy Rosji — mowi Tomasz Arent,
Dyrektor Dziatu Wynajmu Powierzchni Logistycznych i Przemystowych, BNP Paribas Real Estate Poland.

W najblizszych miesigcach wptyw na schtadzanie rynku bedg miaty rosngce ceny surowcéw i problemy z
ich dostepnoscig. Innym istotnym czynnikiem hamujgcym podaz jest réwniez odptyw pracownikéw z
Ukrainy, ktorzy sg waznym ogniwem nie tylko w sektorze transportowo-logistycznym, ale takze w
budowlanym. Brak wystarczajacej ilosci rak do pracy przetozy sie bezposrednio na dtuzszy czas realizacji
inwestycji, a w niektérych przypadkach moze oznaczaé istotne opdznienia w dostarczeniu juz
zakontraktowanych powierzchni. Dla rozpedzonego rynku powierzchni logistycznych i magazynowych
bedg to nowe wyzwania, jednak jak podkreslajg autorzy raportu, nie sprawig one, ze rynek zniknie z
radaréw inwestorow. Wrecz przeciwnie, eksperci BNP Paribas Real Estate Poland zwracajg uwage, ze
strategia “wait-and-see” ktorg przyjeto na rynku duzych inwestycji zaklada przygotowanie gruntu pod
dalszy, bardzo intensywny rozwéj sektora.

Na kondycje rynku wplyw bedzie miata réwniez kolejna fala Covid w Chinach. O tym, ze koronawirus w
logistyce sie nie skonczyt moga swiadczy¢ powazne problemy catej branzy TSL. Chinski lockdown
blokujgcy tamtejsze fabryki i porty generuje juz nie tylko opdznienia w transporcie, ale czesto oznacza
zupetng niewiadomg co do czasu produkcji i czasu transportu.

Autorzy raportu zwracajg uwage na pozostate czynniki, ksztattujgce obraz  rynku
w pierwszym kwartale. Na coraz bardziej widoczny trend energooszczednosci i wdrazania konkretnych
rozwigzan wpisujgcych sie w ESG oraz na utrzymujgca sie dynamike wzrostu catego sektora e-commerce.
Rosngca sprzedaz on-line i nowe oczekiwania konsumenckie stajg sie polem do rozwoju dla nowych
magazynéw miejskich czy magazynow obstugujgcych zwroty towardw.

Z raportu wynika, ze krajowy rynek pomimo wzrostu czynszow i rosngcych kosztow pracy nadal pozostaje
konkurencyjny na tle innych rynkéw w krajach Europy Zachodniej.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkow w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako cze$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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