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= Rosnaca inflacja wptywa na decyzje zakupowe Polakow

Wzrost odwiedzalnosci centraw handlowych w kwietniu i maju
(2022/2019)

Dalszy rozwoj parkow handlowych i centrow typu convenience
Rotacja najemcow - debiuty i zamkniecia sklepow
Nowe trendy: §-commerce i Re-commerce
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1. Koszalin Power Center (38 000 m?,
Acteeum, I kw. 2023 1))

1. Karuzela Putawy
(14 000 m? Karuzela Holding)

2. Karuzela Kotobrzeg (30 000 m?
Karuzela Holding, [V kw. 2022 1)

2. 0BILesznowola
(12 000 m?, 0BI)

3. GolPark Jasto

3. Fort Wola - przebudowa
(10 500 000 m?)

(23 000 m? Mayland, IV kw. 2022 1)

Nowoczesna powierzchnia handlowa w gtdwnych aglomeracjach
Warszaw
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Prognozy ekonomiczne za 2022 .
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Koniunktura wyznacza trendy w zakupach

Rynek powierzchni handlowych, wcigz odczuwajacy skutki pandemii,

a takze dwucyfrowej i wciaz rosnacej inflacji, zakoiczyt Il kw. 2022 r. z
wynikiem ponad 100 tys. m kw. GLA nowej podazy. Zgodnie z danymi PRCH,
w maju 2022 r. odwiedzalnosc centrow handlowych mierzona liczbg klientow
na 1 m kw. powierzchni najmu, byta o 7,8% wyzsza niz w maju 2019 .
Najnowsze dane o obrotach centréw handlowych w Polsce rowniez pokazuja
wyniki lepsze niz te sprzed pandemii. Nie powinniSmy sie jednak dac zwies¢
poprawiajacym sie wskaznikom! Za wzrost obrotow w kwietniu odpowiadaja
zwiekszone zakupy, w tym rowniez te dla ukrainskich uchodzcow oraz

te dokonywane bezposrednio przez klientow z Ukrainy. Rosnaca inflacja

i niepewnosc co do przysztych zdarzen gospodarczych wptywajg na zmiane
struktury wydatkow Polakow na zywnos¢ — ponad 40% konsumentow
deklaruje, ze bedzie kupowac tansze artykuty spozywcze, co stymuluje

dalszy rozwoj sieci dyskontowych z kategorii ,zywnosc”. Te same okolicznosci
powoduja, ze Polacy ostrozniej zarzadzaja domowymi budzetami, co wptywa
negatywnie na poziom sprzedazy wiekszosci dobr, (rowniez przez kanaty
on-line), z wyjatkiem produktow pierwszej potrzeby.
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Pandemia przyspieszyta rozwdj sieci q-commerce, tym

samym zwigkszajac liczbe tak zwanych dark stores

w najwiekszych polskich miastach. Dark stores powstaty

pod wptywem zmiany nawykow konsumentow, ktorzy
podczas lockdownow wiecej korzystali z ekspresowych
dostaw podstawowych produktow. Nie bez znaczenia
pozostaje rowniez fakt, ze tradycyjne sieci handlowe

weszty na rynek e-commerce. Na polskim rynku dziata
kilka platform funkcjonujacych w modelu g-commerce:

Lisek.app (prekursor tego typu ustug w Polsce), Glovo,
a takze dziatajagca w ramach wspotpracy Glovo i sieci
Biedronka ustuga Biek, Wolt Market, Bolt Market,
GetNowX oraz Zabka Jush. Najwiecej dark stores

funkcjonuje w Warszawie, w bliskiej odlegtosci od osiedli
mieszkaniowych lub w parterach blokow mieszkalnych.

Sprzedaz detaliczna

zmiana % r/r, 2020/2019
i 2021/2020, w cenach statych
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Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detalicznej
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m?2 powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Poznan

Nasycenie nowoczesng

powierzchnig handlowa Lds Wroclaw
Nasycenie centrami
handlowymi
Konurbacja katowicka ——— — [rojmiasto
Szczecin
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Warszawa

Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowg niezmiennie obserwuje sie w aglomeracjach poznariskiej i wroctawskiej,
gdzie ksztattujg sie one na poziomie 1047 m kw./1000 mieszkancow, najnizsze
natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji todzkiej (odpowiednio 699 m kw.
i 687m kw./1000 mieszkancow).

Parki handlowe nadal na fali. Nowy gracz na rynku

W pierwszym pétroczu 2022 r. na polski rynek dostarczono ponad 155 tys.

m kw. nowoczesnej powierzchni handlowej, z czego prawie potowa dotyczyta
parkéw handlowych. Najwiekszym nowo otwartym obiektem z tego segmentu
jest Karuzela Putawy (obiekt po Tesco), o powierzchni 14 tys. m kw. W budowie
pozostaje ok. 280 tys. m kw. parkow handlowych, z terminem ukonczenia 2022-
2023. Wiekszos¢ nowo powstajacych obiektow budowana jest gtownie w matych
miastach i z reguty sa to niewielkie obiekty o powierzchni kilku tysiecy metrow
kwadratowych. Znacznie mniej natomiast buduje sie obecnie duzych centrow
handlowych. W drugim kwartale tego roku na polskim rynku nieruchomosci
komercyjnych zadebiutowata nowa sie¢ obiektow handlowych, realizowanych
pod szyldem Smart Park. Zakonczenie pierwszych dwdch inwestycji pod marka
Smart Park (Mtawa i Dziatdowo) zaplanowano na Il potowe 2022 roku.
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W drugim kwartale 2022 r. z polskiego rynku
handlowego znikneta marka Orsay, a sie¢ sklepow
sportowych Go Sport i zarzad spotki TXM ztozyty
whiosek o upadtosé. W miejsce najemcow
opuszczajacych polski rynek handlowy pojawiaja sie
jednak nowi gracze. Marka LOVISA, oferujgca bizuterie
i akcesoria, wchodzi na polski rynek, otwierajac
pierwszy sklep w Galeri Katowickiej, a pierwszy sklep
firmowy Haribo w Polsce zostanie otwarty jesieniag
tego roku w warszawskim centrum handlowym
Factory Ursus. Z kolei 2 czerwca w Domu Dochodowym
w zabytkowej kamienicy na Placu Trzech Krzyzy 3

w Warszawie, odbyto sie oficjalne otwarcie pierwszego
butiku z osobistym udziatem Philippa Pleina.

Rynek inwestycyjny w segmencie retail parkow

Wolumen inwestycyjny w segmencie parkow
handlowych w okresie 2019 - 2022
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Stopy kapitalizacji dla segmentu parkow
handlowych w okresie 2019-2022
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Stopy kapitalizacji

Sektor handlowy w | potowie 2022 roku wygenerowat transakcje o wartosci blisko
730 milionéw EUR. W drugim kwartale 2022 r. najwieksza transakcja byta sprzedaz
portfelowa parkéw handlowych SMART nalezacych do Newbridge Poland. Parki
handlowe, ktorych dotyczyta transakcja znajdujg sie w Namystowie, Wtoctawku

| Grodzisku Mazowieckim i oferuja tagcznie catkowitg powierzchnie najmu ok. 13 tys. m kw,
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Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug wieku
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Podziat nowoczesnej powierzchni handlowej
wedtug formatow

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Swoja popularnos¢ utrzymuje tez trend
Eko, w tym oferowanie ekologicznych
opakowan, zrownowazonej produkcji czy
oferty handlowej, a wsrdd nich koncepty
tzw. zamknigetego obiegu np. VIVE Profit,
Re-Store czy Ubrania do Oddania.

Sektor e-commerce jest jednym z
najszybciej rozwijajacych sie w Polsce.
Obecnie w naszym kraju funkcjonuje
juz ok. 50 tys. e-sklepdw, co przektada
sie na stabilny wzrost handlu online

w handlu detalicznym

Rosyjski dyskont Mere wycofuje sie

z Polski. Zamkniecie sklepow to efekt
wybuchu wojny w Ukrainie. Rosyjski
dyskont planowat otworzy¢ 105 swoich
sklepow, ostatecznie powstato 8.
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