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PONAD MILIARD DWIESCIE MILIONOW
EURO WYDALI INWESTORZY NA
NIERUCHOMOSCI W DRUGIM
KWARTALE

Miedzynarodowa firma doradcza BNP Paribas Real Estate Poland podsumowata drugi kwartat na rynku
inwestycyjnym zwracajagc uwage na sporg aktywnos¢ inwestorow, ktorzy dokonywali bardziej
zdywersyfikowanych sektorowo zakupéw. Znaczacymi czynnikami, z ktérymi mierzy sie rynek inwestycyjny
sa ryzyka geopolityczne dla regionu CEE, rosngce koszty finansowania i ogdlnie pogarszajace sie nastroje
gospodarcze.

Wysoka aktywnos¢ inwestycyjna w drugim kwartale przetozyta sie na wartosé transakcji na rynku nieruchomosci
komercyjnych siegajgcg ponad 1,2 mid Euro. Autorzy raportu podkreslaja, ze catg pierwszg potowe roku mozna
zaliczy¢ do udanych, poniewaz tgczny wolumen transakcji przekroczyt 2,88 mid Euro. To o ponad 44% wiecej niz
w analogicznym okresie przed rokiem. Analizujgc transakcje w ujeciu sektorowym, drugi kwartat byt bardziej
zdywersyfikowany niz poprzedni. Najwiekszy udziat w rynku nalezat do segmentu biurowego (prawie 44%). Silnymi
aktywami okazaly sie tez nieruchomosci logistyczne, magazynowe i przemystowe (blisko 42%). Na koncu stawki
uplasowaly sie transakcje dotyczace obiektéw handlowych (niecate 6%) i innych.

Eksperci BNP Paribas Real Estate wskazujg, ze utrzymujgce sie na dotychczasowym poziomie stopy kapitalizacji w
niedtugim czasie czeka dekompresja. Obecne poziomy byty motywowane tym, ze warunki transakcji dla wiekszosci
transakcji ustalono przed wybuchem wojny na terytorium Ukrainy.

— Czeka nas trend dekompresji stop kapitalizacji, za ktérym stojg rosngce koszty finansowania oraz obawy zwigzane
z sytuacjg geopolityczng. Zwtaszcza, ze na rynkach Europy Zachodniej ta sytuacja juz ma miejsce, a to zawsze
zwiastuje zmiany na naszym rodzimym podworku. W nadchodzgcych miesigcach na apetyt inwestorow lokujgcych
pienigdze w nieruchomosci bedzie tez wptywac rynek najmu. A to wszystko w Swietle wysokich cen surowcow i
materiatbw, kosztow utrzymania obiektéw, kosztébw budowy oraz inflacyjnych podwyzek czynszéw
— komentuje Karolina Wojciechowska, Associate Director, Capital Markets, BNP Paribas Real Estate.

Mimo relatywnie dobrego kwartatu, autorzy raportu zwracajg jednak uwage na stabngcy apetyt inwestoréw na polskie
aktywa. Wiele transakcji jest wstrzymywanych, a w czesci inwestorzy decydujg sie na odejscie od negocjacyjnego
stotu. Na zmianie podejscia inwestycyjnego najczesciej tracg obiekty logistyczno-magazynowe oraz biurowe.
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W znacznie lepszej sytuacji sg mate obiekty handlowe, w szczegdlnosci retail parki i centra typu convenience.
Korzystajg na trendach konsumenckich, ktére urosty mocno na koronakryzysie i na ich fundamencie budujg swojg
site i znaczenie.

Z najnowszego raportu BNP Paribas Real Estate Poland wynika, ze miniony kwartat w segmencie biur nalezat do
regiondw. Znaczgcg transakcjg byta sprzedaz przez Skanska biurowca w centrum Poznania w rece szwedzkiej spotki
Eastnine AB. Nowy wtasciciel Nowego Rynku D zaptacit za niego 121 min Euro, co plasuje sprzedaz na czele listy
najwiekszych transakcji w biurowej historii rynkdw regionalnych dla pojedynczego obiektu. Warto odnotowac, ze byta
to pierwsza transakcja Eastnine AB w Polsce. W drugim kwartale rynek byt rowniez swiadkiem duzego przejecia na
rynku prywatnych akademikoéw. Zarzgdzany przez Basecamp portfel przeszedt w rece belgijskiej platformy Xior
Student Housing. Sie¢ akademikéw dziata w Danii, Niemczech i Polsce, z czego nad Wistg Basecamp zarzgdzat
dwoma obiektami — w Katowicach i Lodzi. Transakcja zamkneta sie kwotg 108 min Euro.

W minionym kwartale krajowe nieruchomosci cieszyty sie najwiekszym zainteresowaniem wsrod inwestoréw z
Europy. Analitycy z BNP Paribas Real Estate Poland podliczyli, ze ponad 65%. stanowity transakcje z udziatem
kapitatu ze Starego Kontynentu, ktory w duzej czesci przyszedt do nas zza potudniowo-zachodniej granicy, albowiem
sporg aktywnoscig wykazywali sie inwestorzy z Czech.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperow, sektor publiczny oraz inwestorow prywatnych dzigeki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako czes¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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