Warszawa, 25 Sierpnia 2022 r.

INFORMACJA PRASOWA

RYNEK MAGAZYNOWY W
POSZUKIWANIU NOWEJ ROWNOWAGI

Z najnowszego raportu przygotowanego przez firme doradcza BNP Paribas Real Estate Poland wynika,
ze w drugim kwartale rynek powierzchni magazynowych, logistycznych i przemystowych w Polsce urost
o okoto 1,15 min m kw. W budowie pozostawato 4,3 min m kw., z czego jedna trzecia pojawi sie na rynku
jeszcze w tym roku. W analizie autorzy zwracajg uwage na widoczne oznaki spowolnienia w sektorze, widmo
luki podazowej, wysokie koszty budowy i wzrosty czynszéw.

Dzieki nowej, kwartalnej podazy krajowy rynek powierzchni magazynowych i logistycznych swoimi tgcznymi
zasobami przekroczyt poziom 26 min mkw. Najwiekszymi nowo oddanymi obiektami pomiedzy kwietniem
a czerwcem byly: na Gornym Slgsku kompleks Panattoni Park Ruda Slgska Ill (66,5 tys. m kw. powierzchni)
i zlokalizowany w strefie Polska Centralna Panattoni Park Pabianice (63,6 tys. m kw.). Pierwszy z nich jest w petni
skomercjalizowany, natomiast drugi nadal posiada ok. 30% wolnej powierzchni.

W drugim kwartale nad Wistg pozostawato w budowie okoto 4,3 min m kw. nowoczesnej powierzchni magazynowej,
logistycznej i przemystowej. Zgodnie z zapowiedziami deweloperoéw, jedna trzecia powinna wzbogaci¢ rynek
do konca 2022 roku. Autorzy raportu zwracajg uwage, ze jednym z efektéw w poszukiwaniu nowej rynkowej
réwnowagi — zauwazalnym w analizowanym kwartale — byl spadek udziatu w budowach projektéw, ktére
sg realizowane spekulacyjnie. W poréwnaniu do pierwszego kwartatu zmniejszyt sie on

o okoto 20 %.

Pomimo trudnej sytuacji geopolitycznej, wysokiej inflacji, stabilizujgcych sie, ale wcigz wysokich kosztéw materiatéw
i budowy oraz ogdlnej niepewnosci panujgcej na rynkach, branza logistyczna ma silne fundamenty, co potwierdza
bardzo wysoki kwartalny popyt brutto - 2,2 min m kw. Najwigkszg transakcjg kwartatu byt wynajem obiektu typu BTS
przez Globalway, jednego z najwiekszych dostawcéw produktdéw z Dalekiego Wschodu. Firma bedzie rosta
w obiekcie Panattoni Park Gdansk East Ill, w ktérym zajmie powierzchnie 103 tys. m kw. Nieco mniej, bo 90 tys.
m kw., rowniez od Panattoni wynajeta niemiecka platforma modowa BestSecret. Wtasciciel platformy zajat caty park
i jednoczesnie zagwarantowat sobie mozliwosé ekspansji o kolejnych ponad 40 tys. m kw. w sulechowskim
kompleksie.

Z raportu wynika, ze w drugim kwartale wskaznik pustostanow utrzymywat sie na niskim poziomie notujac 3,1 %.

— W ostatnich miesigcach mamy do czynienia z wyraznym wzrostem czynszow bazowych. Poréwnujgc dwa minione
kwartaty, ich Srednia oscyluje w okolicach 9 %, ale sg strefy w Polsce, jak na przyktad Warszawa Il i Poznan,
w ktérych czynsze rosng w tempie rzedu okoto 20%, czyli o wiele szybszym niz wzrost kosztéw budowy, szacowany
dzi$ na okoto 10 proc. Ten wzrostowy trend, ktéry przewidujemy w kolejnym kwartale, bedzie réwniez wynikat

Z niskiego poziomu dostepnych powierzchni magazynowych do wynajecia w catej Polsce — méwi Robert Pawlowski,
Dyrektor w Dziale Wynajmu Powierzchni Magazynowych i Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland.
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Najwieksze $rednie wzrosty stawek czynszéw bazowych, poza Warszawg Il i Poznaniem odnotowano:
we Wroctawiu, na Gérnym Slgsku oraz w Polsce Centralne;.

Jednym z dwoch, obok e-commerce, silnikow napedzajgcych rozwdj sektora jest skracanie tancuchéw dostaw, czyli
"friendshoring”. W czasach, w ktérych z jednej strony warunki dyktujg globalne turbulencje gospodarcze i Covid,
a z drugiej regionalny konflikt zbrojny z rozlewajgcymi sie po $wiecie konsekwencjami, firmy starajg sie jeszcze lepiej
zabezpieczyé przed zerwaniem ciggtosci dziatania. Poza zwigkszaniem stanéw magazynowych i przenoszeniem
inwestycji z Azji do Europy, na rynku mozna zaobserwowacé ruchy zabezpieczajgce produkcije i logistyke w obrebie
panstw, ktére sg stabilne politycznie i gospodarczo, a dodatkowo chronione sg gwarancjami bezpieczenstwa NATO.
Polska i inne kraje regionu moga byé beneficjentami "friendshoringu®.

Innym akceleratorem dla sektora jest i bedzie handel internetowy. Szacunki wskazujg, ze magazyny i obiekty
logistyczne, w ktorych wykonywane sg operacje dla e-commerce sigegajg blisko 30 % catkowitych zasobow
dostepnych na rynku. Co réwnie wazne, Polska jako kraj staje sie centrum modowego e-handlu. Szacunki branzy
mowig, ze w 2025 roku przychody ze sprzedazy mody przez Internet siegng 365 mid dolaréw, co bedzie wynikiem
dwukrotnie wyzszym niz ten wypracowany w 2020 roku.

— Modowy e-commerce w regionie rosnie jak na drozdzach i wydaje sie odporny na rézne turbulencje. Dla rozwoju
tego segmentu Polska, a szczegodlnie zachodnia $ciana, moze okazac sie waznym ogniwem. Lokalizacja, dobra
infrastruktura, zaplecze logistyczne i blisko$¢ zachodniej Europy, to argumenty ktére majg site przekonywania. —
mowi Michat Rdzanek, Zastepca Dyrektora w Dziale Wynajmu Powierzchni Magazynowych i Logistycznych, BNP
Paribas Real Estate Poland.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodacych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzadzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikéw, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcoéw/wynajmujgcych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako czes¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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