Warszawa, 27 pazdziernika 2022 r.

INFORMACJA PRASOWA

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE
W CIENIU INFLACJI

Pogarszajace sie wskazniki koniunktury gospodarcze, inflacja, ktéra miata sie¢ wyptaszczaé, ale nadal szybko
rosnie, a w zwigzku z tym dalszy spadek sity nabywczej, to najwazniejsze czynniki ksztattujace obraz rynku
nieruchomosci handlowych w trzecim kwartale roku. Po raz kolejny swojg mocna pozycje zaznaczyly
mniejsze formaty, a na horyzoncie pojawia sie szansa na dawno niewidziane transakcje obejmujgce duze
obiekty.

Rosng parki handlowe

Na koniec wrzesnia tgczne zasoby powierzchni handlowej w Polsce zblizyty sie do 15,5 min m kw., z czego nowa
kwartalna podaz osiggneta poziom 70 tys. m kw. Podobnie jak w poprzednich kwartatach, bardzo dobrym wynikiem
mogg sie¢ pochwali¢ parki handlowe. Na miejsca szybkich i tanich zakupow “tuz za rogiem” przypadto 60%
powierzchni dostarczonej na rynek miedzy lipcem a wrzesniem 2022 r. Réwniez na liscie najbardziej znaczacych
otwarc¢ krélowaty parki handlowe. Najwiekszy — o nazwie Aniotéw Park — wystartowat w Czestochowie i w pierwszym
etapie oddat do dyspozycji najemcéw okoto 18 tys. m kw. powierzchni handlowej. Obiekt, w miejscu w ktérym kiedys
dziatato Tesco, zostat kupiony przez DOR Group dwa lata temu. Po przejsciu metamorfozy, klienci z Czestochowy i
okolic moga dzis$ robi¢ zakupy w sklepach z logo, m.in. Carrefoura, gtéwnego najemcy parku, ktéry zajgt 8 tys. m kw.
a takze sieci Rossmann, JYSK, Jula czy Pepco. Docelowo park ma urosng¢ jeszcze o kolejne 3 tys. m kw.

Innym, nowo otwartym obiektem, réwniez wyrostym na miejscu hipermarketu sieci Tesco, jest Cuprum Park w
Lubinie. Zamieniajgc stare w nowe, inwestor firma MGC Invest, stworzyta 11,5 tys. m kw. powierzchni najmu.
Przeksztatceniu hipermarketu w nowoczesny park handlowy towarzyszyto oryginalne przeciecie starego budynku,
ktére dato mozliwo$¢é urzgdzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej w formie pasazu. Dodatkowo, nowy projekt
architektoniczny zaktadat wykorzystanie przestrzeni pozwalajgce na wydzielenie duzych lokali o powierzchni od 1 do
nawet 2 tys. m kw.

W analizowanym kwartale swoj kolejny sklep otworzyta sie¢ Leroy Merlin. 76-sty market budowlano-dekoracyjny
uruchomiony zostat w Ruszowicach, w gminie Glogow, obok galerii Glogovia. Powierzchnia handlowa sklepu, ktéry
réwniez zajat miejsce Tesco, wynosi 10 tys. m kw., a oprdcz tego klienci mogag robi¢ zakupy w ogrodzie zewnetrznym
0 powierzchni okoto 3 tys. m kw.

Transakcje wiekszych formatéw na horyzoncie

Po prawie dwéch latach przerwy, rynek zanotowat przedwstepne umowy sprzedazy, kitorych przedmiotem byty
wieksze obiekty handlowe, zaréwno centra jak i parki handlowe. Na pierwszg inwestycje w Polsce zdecydowala sie
firma FREY - inwestor, deweloper i zarzadca nieruchomosci z Francji. Za gdanski park handlowy Matarnia ma
zaptaci¢ 105 min Euro. Plan rozwoju nad Wistg ma réwniez izraelska firma inwestycyjna BIG Shopping Centers.
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Pierwszymi akwizycjami bedzie przejecie dwdch dziatajgcych obiektéw — w Lubinie i Andrychowie. Na oba BIG
Shopping Centers wyda okoto 65 min Euro.

Transakcje te potwierdzajg, ze polski rynek nieruchomosci handlowych nie znikngt z pola widzenia inwestorow. Co
szczegolnie wazne, na wydanie pieniedzy zdecydowali sie inwestorzy stawiajgcy nad Wistg pierwsze kroki, ktorzy
dostrzegajg dojrzatosc¢ i stabilnos¢ rynku, a takze perspektywy rozwoju, ktore ten rynek daje.

- Pozytywnym sygnatem dla rynku handlowego w Polsce jest wejscie japorskiego giganta modowego Uniglo — mowi
Natasza Mika, Dyrektor w dziale Wynajmu Powierzchni Handlowych, BNP Paribas Real Estate Poland.

Pierwszy stacjonarny sklep Uniglo otworzy w formule ‘pop up store’ w Domach Towarowych Wars Sawa Junior w
centrum Warszawy, pod koniec pazdziernika. Taku Morikawa, prezes Uniglo Europe, méwigc o planach otwarcia
podkreslat, ze debiut w Warszawie zapadt po analizie dobrych wynikéw sprzedazy, jakie marka notowata w e-
commerce. Dodat réwniez, ze Polacy polubili odziez tworzong wedtug japonskich wartosci: prostoty, funkcjonalnosci,
jakosci oraz trwatosci.

Autorzy raportu z BNP Paribas Real Estate Poland, powotujgc sie na dane PRCH, zwracajg uwage na rosnaca
srednig odwiedzalno$¢ centréw handlowych, ktéra poréwnujgc dane z lipca 2022 roku i lipca 2019 roku wyniosta
105,4%. W tym samym okresie wzrost — na poziomie 15,7% — zanotowaty rowniez obroty sklepdw, co w znacznym
stopniu spowodowane byto jednak wzrostem cen, a nie zwiekszonym wolumenem zakupéw. W czasie szalejgcej
inflacji Polacy zaczeli najwiecej oszczedza¢ na wydatkach na odziez i akcesoria, kosmetyki oraz rozrywke. Wydatki
na te kategorie w lipcu, w poréwnaniu z lipcem 2019 roku, rosty najwolniej. Kolejno o +8,2% , +11,9% i +13,0%.
Inflacja daje sie we znaki réwniez dyskontom, w ktérych spadta sprzedaz stodyczy i mocnych alkoholi.

Pod koniec trzeciego kwartatlu w budowie byto ponad ok. 350 tys. m kw. nowej powierzchni i ok. 130 tys. m kw.
powierzchni, ktéra obejmowata zaréwno zmiane formatéw handlowych, jak i rozbudowe obiektéw istniejgcych.
Format parkéw handlowych i centréw typu convenience jest dominujgcym obecnie w catkowitej powierzchni bedgcej
w budowie lub przebudowie i stanowi ponad 70% powstajgcej powierzchni.

— Polacy zmienili model zakupéw i na dobre polubili parki handlowe, szczegdlnie te w dobrych i dogodnych
lokalizacjach. Lokalne, wrecz sgsiedzkie zakupy nie oznaczajg jednak rezygnacji z zakupow w duzych centrach
handlowych czy centrach wyprzedazowych. Widzimy raczej, ze zostaje wypracowany pewien stan réwnowagi, w
ktérym jednoczes$nie mogg funkcjonowac i rozwija¢ sie obiekty o réznych profilach i z rézng ofertg, zaspokajajgc
réznorodne potrzeby konsumenckie. Z tg réznicq, ze biznes i jednych i drugich napedzany bedzie innymi czynnikami.
— komentuje Justyna Krawczynska, Konsultant z dziatu Wynajmu Powierzchni Handlowych, BNP Paribas Real
Estate Poland.

Autorzy raportu wskazujg, ze od diuzszego czasu najwyzsze wskazniki nasycenia powierzchnig handlowa notuja
aglomeracja poznanska i wroctawska. Ksztaltujg sie one na poziomie 1047 m kw. na 1000 mieszkahcéw. Po
przeciwnej stronie bieguna jest aglomeracja tédzka (687 m kw./1000 mieszkancéw) i konurbacja katowicka (704 m
kw./1000 mieszkancéw).

Na koniec pierwszego pétrocza na rynkach 8 gtéwnych aglomeracji (Warszawa, Krakéw, tédz, Poznan, Slgsk,
Szczecin, Wroctaw i Trojmiasto) pozostawato 4,7% niewynajetej powierzchni, co oznacza jego spadek r/r 0 0,6 p.p.
w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2021 r. Najwiekszy spadek powierzchni niewynajetej r/r zarejestrowano
we Wroctawiu, co bylo podyktowane gtéwnie absorbcjg powierzchni dawniej zajmowanej przez Tesco, a takze
podpisaniem umowy najmu przez sie¢ Primark w centrum Magnolia Park. Kolejny juz salon znanej na catym swiecie
marki powstanie we Wroctawiu do konca 2023 roku.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzadzanie nieruchomosciami oraz zarzadzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 4500 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperdéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 30 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji.

Sledz nas na Tube) Wiecej informacji:www.realestate.bnpparibas.pl

Twitter: @BNPPRE_PL
Real Estate for a changing world
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JUSTYNA MAGRZYK-FLEMMING - Head of Marketing & PR
Tel: +48 22 653 44 00 Mobile: +48 511 155 274 E-mail: justyna.magrzyk-flemming@realestate.bnpparibas
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