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PIERWSZE OZNAKI LUKI PODAZOWEJ
W BIUROWYCH REGIONACH

Na koniec wrzesnia catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej na o$miu gtéwnych rynkach
regionalnych zblizytly sie do poziomu 6,4 min m kw. Kwartalny raport rynku biurowego, przygotowany przez
BNP Paribas Real Estate Poland, wskazuje na znaczny udziat nowych uméw w strukturze popytu, a takze na
duze zainteresowanie nowoczesnymi biurami przemyslanymi pod katem pracy hybrydowej. Waznym
sygnatem jest uwidocznienie sie na niektérych rynkach luki podazowej.

taczne zasoby istniejgcej, nowoczesnej powierzchni biurowej na o$miu kluczowych rynkach regionalnych na koniec
trzeciego kwartatu wyniosty prawie 6,4 min m kw. Bez zaskoczen obyto sie na podium najwigekszych — po Warszawie
— biurowych destynacji. Najwiecej biur do zaoferowania na koniec wrzesnia miat Krakéw (1,6 min m kw.), dalej
Wroctaw (1,3 min mkw.) i rynek Trojmiejski (ponad 1 min m kw.).

W minionym kwartale w regionach oddano do uzytku wylgcznie dwa nowe budynki biurowe we Wroctawiu.
Powiekszyly one tgczny wolumen rynku o nieco ponad 20 tys. m kw. powierzchni. Pozwolenie na uzytkowanie
otrzymat pierwszy budynek wroctawskiego kompleksu Quorum, ktéry buduje Cavatina Holding. Na szesciu
kondygnacjach biurowiec oferuje 16,2 tys. m kw. powierzchni klasy A, z czego ponad potowa ma juz swoich
najemcow, nalezgcych gtéwnie do sektora IT. Razem z pozwoleniem na uzytkowanie budynek otrzymat certyfikat
BREEAM na poziomie Excellent. Warto zaznaczy¢, ze Quorum jest najwiekszg inwestycjg mixed-use realizowang
na Dolnym Slgsku.

Drugag premierg kwartatu, réwniez we Wroctawiu, byto oddanie do uzytkowania biurowca L'UNI. Prawie 4 tys. m kw.
biur zmiescito sie¢ w neorenesansowym budynku dawnego wydziatu Farmacji Akademii Medyczne;.

— W niektérych regionach luka podazowa staje sie faktem, a najemcy przygotowujg sie do walki i zabezpieczania
sobie odpowiednich powierzchni. Dotyczy to w szczegdlnosci wysokiej klasy, dobrze zlokalizowanych biurowcéw
klasy A. Oczekiwane spowolnienie podazy ma przetoZenie na dtugofalowe planowanie. Na niektérych rynkach
znalezienie, urzadzenie i wejscie do nowego biura w czasie krotszym niz pot roku bedzie trudne do wykonania —
mowi Klaudia Okon, Konsultant w Business Intelligence Hub, BNP Paribas Real Estate Poland.

Na koniec kwartatu w regionach byto 967,2 tys. m kw. powierzchni do wynajecia, co odpowiada stopie pustostandw
na poziomie 15,2%. Eksperci zwracajg uwage na nieznaczny wzrost odsetka niewynajetych biur w ujeciu kwartalnym,
ktéry wyniost zaledwie 0,05 p.p. Na czele miast z najwiekszymi zasobami wcigz czekajgcymi na najemcow pozostata
Lodz. Wspétczynnik pustostandw przebit w miescie widkniarzy psychologiczng bariere wynoszgc na koniec trzeciego
kwartatu 22%. Po przeciwnej stronie tabeli znalazt sie Szczecin, w ktérym najemcy mogg wybieraé z 3,9%. wolnych
zasobow.

Raport podsumowujgcy powierzchnie biurowe w regionach w trzecim kwartale 2022 roku pokazuje, ze popyt miedzy
lipcem, a koncem wrzesnia wyniést 106,3 tys. m kw. i byt nizszy o ponad 40% od catkowitego wolumenu transakgc;ji
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najmu zarejestrowanych kwartat wczesniej. Najwiecej biur wynajeto sie w Krakowie (24,8 tys. m kw.), Trojmiescie
(24,3 tys. m kw.) oraz Wroctawiu (23,3 tys. m kw.). W strukturze popytu dominowaty nowe umowy, na ktére przypadto
68% podpisanych kontraktéw, wliczajgc w to umowy przednajmu oraz umowy zabezpieczajgce powierzchnie na
potrzeby wiascicieli budynkéw. Renegocjacje i przedtuzenia obowigzujgcych kontraktéw odpowiadaty za 25 %
popytu, a ekspansje za 7 %.

Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland wskazujg, ze w raportowanym kwartale najbardziej aktywng grupa
najemcow byty firmy z sektora IT, ktére odpowiadaty fgcznie za 36% popytu w regionach. Krakowski biurowiec Ocean
Office Park D zyskat umowe przednajmu na wynajem powierzchni 4,7 tys. m kw. dla poufnego klienta IT, z kolei

w Katowicach na ekspansje zdecydowat sie gamingowy gigant Keyword Studios.

W katowickim biurze lidera w branzy gier pracuje juz 1000 oséb, kolejne zajmg biurka ustawione na 3,8 tys. m kw.
Na przedtuzenie dotychczasowej umowy i wynajem 3,7 tys. m kw we wroctawskim biurowcu Green2Day
zdecydowata sie inna firma IT, TietoEvry. W transakgcji, reprezentujgc wiasciciela budynku, doradzali konsultanci z
dziatu biurowego BNP Paribas Real Estate Poland.

— Pracownicy potrzebujg dzi$ innych biur, takze w regionach. Nowym wyzwaniem jest organizacja miejsc pracy
optymalnych pod katem pracy hybrydowej i innego, bardziej elastycznego wykorzystania dostepnej powierzchni.
Przebrzmiatg idee open space zastepujg przestrzenie dajgce przede wszystkim mozliwo$¢ wspotfpracy, ale takze
dbajgce o zdrowie czy komfort psychiczny. Lepsze projektowanie jest bardziej eko, dba o dobre oswietlenie,
powietrze i rozwigzuje problem, jakim jest na przyktad hatas. Taki kierunek my$lenia pomaga skutecznie przyciggac
do pracy talenty — méwi Agnieszka Witkowska, Reprezentacja Wiasciciela, sektor biurowy, BNP Paribas Real
Estate Poland.

W trzecim kwartale sfinalizowata sie umowa sprzedazy pakietu biurowych nieruchomosci w regionach — Carbon
Tower we Wroctawiu oraz Ocean Office Park A i Tischnera Office w Krakowie — nalezgcych do Cavatina Holding. Za
okoto 66 tys. m kw. GLA ze srednim poziomem wynajecia siegajgcym ok. 90% nowy wiasciciel, Lone Star zaptacit
okoto 139 min Euro.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzadzanie nieruchomos$ciami oraz zarzadzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 4500 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperdw, sektor publiczny oraz inwestorow prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 30 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji.
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